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Stockholm, 22 oktober 2026

Eastnine delarsrapport januari-september 2026

Fastighetsportféljens varde kade med 27 procent mot forra kvartalet efter forvarv av ny
flaggskeppsfastighet och vardeskningar i bestandet i Warszawa. For kvartalet kade hyresintékterna
med 3 procent i jamférbar portfélj medan fastighetskostnader tyngs i huvudsak av uppbyggnaden av
en egen foérvaltningsorganisation. Den genomsnittliga aterstdende kontraktsléptiden kade till 4,1 ar.

Juli-september 2026
e Hyresintakterna uppgick till 15 448 TEUR (15 531). | jamforbart bestand ckade intakterna med 3,2
procent.
e Driftnettot uppgick till 13 880 TEUR (14 480).
e Forvaltningsresultatet okade till 8 520 TEUR (8 222).

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 7 859 TEUR (6 784), varav 3 784 TEUR (4 991) hanfors till
fastigheter och 4 075 TEUR (1 793) till derivat. Realiserade vardeforandringar i fastigheter uppgick till
-100 TEUR (-).

e Periodens resultat ckade till 13932 TEUR (9 645).
e Nettouthyrningen uppgick till -154 TEUR (-544).

Januari-september 2026
e Hyresintakterna uppgick till 46 149 TEUR (46 293). | jamforbart bestand ckade intakterna med 1,4
procent.
e Driftnettot uppgick till 42 054 TEUR (43 322).
e Forvaltningsresultatet uppgick till 23 438 TEUR (23 953).

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 10 818 TEUR (24 255) varav 4 040 TEUR (24 278) hanfors till
fastigheter och 6 778 TEUR (-23) till derivat. Realiserade vardeforandringar i fastigheter uppgick till
-2 483 TEUR (-).

e Periodens resultat uppgick till 26 394 TEUR (37 336).
e Nettouthyrningen uppgick till -435 TEUR (-572).

Vasentliga handelser under kvartalet
e Eastnine tilltradde fastigheten The Bridge i Warszawa i slutet av september till ett underliggande
fastighetsvarde av 285 MEUR. Byggnaden ar i princip fullt uthyrd men per tilltradesdagen var
uthyrningsgraden 57 procent vilket temporart paverkar flertalet nyckeltal, som uthyrningsgrad och
forvaltningsresultat. The Bridge planeras vara fullt inflyttad i Q4 2027. Kopeskillingen uppgick till 241
MEUR, efter avdrag for vakanser, hyresrabatter och hyresgéstanpassningar.

Vasentliga handelser efter periodens slut
e Eastnine tilldelades hogsta betyg i 2026 ars GRESB-beddmning.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa4 Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar
efter att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast véaxande delen av Europa.
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Vd-ord
Warszawa storsta marknad efter strategiskt forvarv

Det tredje kvartalet markerar en viktig milstolpe i Eastnines utveckling. Med forvarvet av The Bridge i
mal starker vi var position i Warszawa samtidigt som var jamférbara portfolj fortsatter att leverera en
rekordhég uthyrningsgrad och god tillvaxt. Trots ett mer osékert réantelage ser vi fortsatt goda
forutsattningar pa vara marknader.

Forvarvet ger langsiktigt sdkrade kassafléden

Forvarvet av The Bridge i Warszawa ar kvartalets och kanske arets mest betydelsefulla hdandelse for Eastnine och
markerar en viktig milstolpe pa var fortsatta tillvaxtresa. Med detta forvarv fordubblar vi var position i Wola, den
mest attraktiva och snabbast vaxande stadsdelen i centrala Warszawa. | just detta distrikt nar vi cirka 9 procent
marknadsandel inom kontorssegmentet. Genom forvarvet blir vi en av de tio storsta kontorsfastighetsagarna i
Warszawa, huvudstad i en av Europas snabbast vaxande ekonomier. Fastigheten omfattar 55 000 kvm av
toppmoderna kontor och &r uthyrd till nio hyresgaster. De tva storsta ar Erste Bank och Visa. Erste Bank, som ar
Polens tredje storsta bank med cirka 6 miljoner kunder, har valt The Bridge som sitt huvudkontor och Visa
placerar sin globala teknologiutvecklingshubb i Warszawa. Fastigheten &r helt nybyggd och Visas lokaler har
borjat anpassas for inflyttning under nasta ar. Just nu &r fastigheten uthyrd till 98 procent, men vi raknar med en
okning till 100 procent inom de narmaste manaderna, varav endast 57 procent &r inflyttade per sista september.
N&r samtliga hyresgaster &r inflyttade kommer fastigheten att generera starka och sakrade kassafloden i minst
tio ars tid. Vid full inflyttning beréknas vart forvaltningsresultat per aktie att stiga till 0,36 EUR, 6verskottsgraden
stiga till 93,2 procent och direktavkastningen uppga till 6,2 procent.

Stark utveckling i jamférbar portfolj

Eastnines underliggande verksamhet utvecklas starkt. | jamforbar portfolj véxte hyresintékterna med cirka 3
procent i det tredje kvartalet jamfort samma period foregaende ar. Bortser vi fran The Bridge, som initialt har en
del vakanser, uppgick uthyrningsgraden till 97,2 procent, vilket &r en toppnotering for Eastnine. Detta vittnar om
fortsatt hog efterfragan pa vara lokaler. Nettouthyrningen under kvartalet uppgick till -154 TEUR men med var
hoga uthyrningsgrad ar det nastan omgjligt att pavisa positiva nettouthyrningssiffror. Med det sagt kommer vi
att ha vissa planerade avflyttningar under nasta ar, som vi kommunicerat tidigare kvartal. Daremot ser vi fortsatt
starkt intresse for vara lokaler samt tydlig minskning av nybyggnation av kontor pa samtliga av vara marknader.
Kontorshyror &r fortsatt stabila och stigande inom vart segment, mest drivna av fortsatt god efterfragan, minskat
utbud och stigande byggkostnader. De starka kassaflodena fran verksamheten har ocksa mojliggjort
refinansieringar som i sin tur bidrog till att genomfora férvarvet av The Bridge utan aktieemission. Den goda
tillgangen till finansiering har dessutom inneburit att vi sénkt den genomsnittliga kreditmarginalen med 34
baspunkter jamfort mot foregdende kvartal, samt forlangt rante-och kapitalbindningen.

En vardeskapande organisation

Vi fortsatter att bygga var egen organisation i Polen med mal att ta éver forvaltningen fran extern part. Vara
medarbetare ar en viktig del av vart l6fte att leverera hégkvalitativ service utéver hyresgasternas férvantan.
Bagge fastigheterna i Poznan forvaltas av var egen organisation och under forsta kvartalet nésta ar kommer vi
att ta over forvaltningen av fastigheterna i Warszawa. Den positiva resultateffekten av den forandringen blir
tydlig fran andra kvartalet 2027, eftersom vi fram till dess &ven har externa forvaltningsavtal.

Med detta vill jag passa pa att tacka samtliga medarbetare for en fantastisk insats, bade vad galler
genomfdrandet av forvarvet av The Bridge men ocksa forvaltningen av den lépande verksamheten med fokus pa
hog kundndjdhet och lonsamhet. Det ar extra roligt att efter vart senaste forvarv befaster Eastnine sin position
som ett av de storsta borsnoterade bolagen med fokus pa fastigheter i Polen.

Kestutis Sasnauskas, vd
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efter att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast véaxande delen av Europa.
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Rapportpresentation

Rapporten presenteras torsdagen den 22 oktober 2026 kl. 15.00. Varmt vdlkomna att lyssna och stélla fragor via
webbsandningen.

Klicka har for att komma till webbsandningen.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, +46 8 505 97 700
Adela Colakovic, CFO, +46 72 722 28 46
Besok www.eastnine.com

Denna information ar sadan information som Eastnine AB (publ) &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Rapporten lamnades, genom angivna kontaktpersoners férsorg, for
offentliggdrande den 22 oktober 2026, kl. 14.00.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa4 Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar
efter att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast véaxande delen av Europa.
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