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HBg uthyrningsgrad och férvarv av The Bridge

Hyresintakterna dkade och dverskottsgraden starktes under andra kvartalet da
fastighetskostnaderna sjonk jamfort med forsta kvartalet. Kassan 6kade i och med
forsaljningen av tva fastigheter i Riga, och bidrog darmed till reducerad belaningsgrad
om 45 procent. Efter periodens slut har Eastnine ingatt avtal om att forvarva

kontorsfastigheten The Bridge i Warszawa.

April—juni 2026
o Hyresintékterna uppgick till 15272 TEUR (15 156).
| jamforbart bestand ckade intdkterna med 3 procent.
o Driftnettot uppgick till 14 129 TEUR (14 186).
o Forvaltningsresultatet uppgick till 7 250 TEUR (7 935).

o Orealiserade vardeforandringar uppgick till 1 570 TEUR
(-2 410), varav 2 933 TEUR (-63) hanfors till fastigheter
och -1 362 TEUR (-2 347) till derivat. Realiserade varde-
forandringar i fastigheter uppgick till -2 383 TEUR (-).

o Periodens resultat uppgick till 4 962 TEUR (5 393).
o Nettouthyrningen uppgick till -344 TEUR (-247).

Vasentliga handelser under kvartalet

o Eastnine har salt och frantratt tva kontorsfastigheter i
Riga, Lettland till ett forsaljningspris om 38 MEUR, samt
initierat nedstangning av kontoret i Riga, med effekt
fran det tredje kvartalet.

o Arsstamman 2026 beslutade om utdelning uppgaende
till 1,28 SEK per aktie (1,20), med utbetalning kvartalsvis
om 0,32 SEK per aktie per kvartal (0,30).

o Adela Colakovic har tilltratt som ny CFO och medlem i
koncernledningen.

Nyckeltal i urval

Januari-juni 2026

o Hyresintakterna uppgick till 30 700 TEUR (30 763).
| jamforbart bestand okade intékterna med 0,5 procent.

o Driftnettot uppgick till 28 174 TEUR (28 842).

o Forvaltningsresultatet uppgick till 14 918 TEUR
(15 731).

 Orealiserade vardeforandringar uppgick till 2 959 TEUR
(17 471) varav 255 TEUR (19 287) hanfors till fastigheter
och 2 703 TEUR (-1 816) till derivat. Realiserade varde-
forandringar i fastigheter uppgick till -2 383 TEUR (-).

o Periodens resultat uppgick till 12 463 TEUR (27 690).
» Nettouthyrningen uppgick till -281 TEUR (-28).

Vasentliga handelser efter periodens slut

e  Eastnine har ingatt avtal med Ghelamco om att
forvarva kontorsfastigheten The Bridge i Warszawa till
ett underliggande fastighetsvarde om 300 MEUR.
Transaktionen, som &r villkorad finansiering, forvantas
slutféras under det fjarde kvartalet 2026.

2026 2025 2026 2025 2025/26 2025

apr-jun  aprjun  janjun  jan-jun jul-jun  jan-dec

Forvaltningsresultat/aktie, EUR 0,07 0,08 0,15 0,16 0,31 0,32
Resultat/aktie fore och efter utspadning, EUR 0,05 0,06 0,13 0,28 0,27 0,43
Overskottsgrad, % 92,5 93,6 91,8 93,8 92,4 93,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,5 2,4 2,4 2,4 2,4
Avkastning pa eget kapital, % 3,8 4,7 5,3 12,3 5,8 9,1
2026 2026 2025 2025

30jun  31mar 31dec 30 jun

Fastighetsvarde, TEUR 925684 960032 960450 954989
Belaningsgrad, % 45 47 47 48
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 95,6 95,8 97,1
Langsiktigt substansvarde/aktie, SEK 56,76 56,47 55,27 55,05
Aktiekurs, SEK 44,95 44,55 50,30 49,80
Forvaltningsresultat/aktie enligt intjaningsformaga, EUR 0,31 0,33 0,32 0,34
Skuldkvot enligt intjaningsformaga, ggr 8,2 8,4 8,6 8,4

1 EUR = 11,09 SEK den 30 juni 2026. | denna rapport avser jamforelsetalen inom parentes for resultatposter kvartalet april-juni 2025 samt perioden
januari-juni 2025 och for balansposter 31 december 2025. Med Bolaget avses Eastnine-koncernen. Historiska aktiedata har i denna rapport omraknats

efter genomford aktiesplit 4:1 i maj 2024, i enlighet med IAS 33.
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Stabil verksamhet och stort forvarv i Warszawa

Eastnines 6verskottsgrad och uthyrningsgrad har starkts under andra kvartalet.
Fastighetsverksamheten &r fortsatt stabil, trots den globala oron, och efterfragan pa
premiumkontor i attraktiva lagen i Warszawa, Poznan och Vilnius ar hég. Forvarvet av
The Bridge kommer att 6ka forvaltningsresultatet per aktie med cirka 20 procent.

Forvarvet av The Bridge

Trots att forvarvsavtalet signerades nagra dagar efter forsta
halvarets utgang, ar det den viktigaste nyheten hittills
under aret. Med detta forvary, som tilltrads i det fjarde
kvartalet, adderar vi en till flaggskeppsfastighet i Warszawa
och fordubblar vart bestand i staden. Warszawa kommer att
bli var storsta marknad och Polen kommer att sta for cirka
64 procent av hyresintakterna. Med full uthyrningsgrad i
The Bridge, kommer forvaltningsresultatet per aktie att
stiga med cirka 20 procent. Forvarvet, som &r villkorat
finansiering, kommer att finansieras med befintlig kassa,
banklan samt delvis refinansiering av existerande
skuldportfolj.

Hyresintakterna har for det andra kvartalet okat jamfort
med forra aret och &r i linje pa halvarsbasis, trots hogre
vakanser under perioden och férsaljning av tva fastigheter.
| jamférbar portfolj ckade intakterna med 3 procent for
kvartalet. Forsaljningen av fastigheterna Alojas Biroji och
Zala 1 i Riga har slutforts under kvartalet vilket starkte var
kassa. Forvaltningsresultatet ar stabilt men nagot lagre an
foregdende ar bade i kvartalet och perioden, delvis pa
grund av hogre vakans i borjan av aret men ocksa som en
foljd av att vi anpassar verksamheten i linje med vara
tillvaxtambitioner.

Okad uthyrningsgrad och éverskottsgrad
Uthyrningsgraden har 6kat under kvartalet och ar nu pa
hoga 96,5 procent, vilket &r dver vart snitt matt per kvartal
sedan borjan av pandemiaret 2020. Aven éverskottsgraden
har okat under kvartalet och ar
nu pa 92,5 procent, ocksa den
Over snittet matt under samma
period sedan borjan av 2020.
Efterfrdgan pa véra lokaler i
Warszawa, Poznan och Vilnius
ar fortsatt stark. Eastnines
flaggskeppsfastighet ”Warsaw
Unit” i Warszawa é&r fortsatt fullt uthyrd. | Poznan har
Rockwool flyttat in i nya lokaler och fortsatter att véxa.
Vakansen i Poznan &r relaterad till omflyttning av
hyresgaster for att mojliggdra Rockwools expansion. |
Vilnius har vi endast cirka 2 600 kvadratmeter som inte &r
kontrakterade och vi for diskussioner med ett antal
potentiella hyresgaster. Det &r ocksa tydligt att ny-
produktion av kontor har avstannat i Eastnines marknader
samtidigt som efterfragan pa kontor ar fortsatt stark.

| Warszawas centrala affarsdistrikt &r vakanserna pa
historiskt laga nivaer och marknadshyran har stigit.
Nettouthyrningen under perioden blev negativ efter en, for
oss, véntad uppsagning av Swedbank i Vilnius. Avflyttningen
sker dock forst om ett &r och da efterfrdgan pa hog-

Eastnines verksamhet genererar starka
kassafloden. Sedan forvarvet av Warsaw Unit i slutet
av 2024 har var kassaposition mer &n dubblats och
med planerade refinansieringar skapar vi
forutsattningar for att forvarva The Bridge.

- ww‘w -1'11"!1

kvalitativa lokaler &r fortsatt god finns forutsattningar for
att hitta en ny hyresgast i tid.

Forandringar i var organisation

Vi har fortsatt att bygga var organisation. Den storsta
tillvaxten &r i Polen dar vi nu, till skillnad mot férra aret, har
sju medarbetare, och planerar att vaxa med ytterligare ett
par anstallda innan arets slut, for att kostnadseffektivisera
och erbjuda hogre kvalitet till vara hyresgaster. Vi har dock
okade kostnader under omstallningen fran extern till intern
forvaltning. Vi har &ven starkt bemanningen pa huvud-
kontoret i Stockholm. Samtidigt har vi valt att stdnga vart
kontor i Riga pa grund av kraftigt minskad affarsvolym efter
forsaljningen av Alojas Biroji och Zala 1. Nedstangningen
kommer att ske under
forsta delen av det tredje
kvartalet. De aterstaende
tva fastigheterna i Riga
kommer fortsattningsvis att
forvaltas av en extern
leverantdr. | slutet pa maj
tilltradde Adela Colakovic
som Eastnines nya CFO samtidigt som Britt-Marie Nyman,
Bolagets tidigare CFO och vice VD slutade. Jag vill passa pa
att tacka Britt-Marie for hennes betydande insatser under
aren och samtidigt valkomna Adela ombord.

Val rustade for framtiden

Eastnines verksamhet genererar starka kassafloden. Sedan
forvarvet av Warsaw Unit i slutet av 2024 har var
kassaposition mer &n dubblats och med planerade
refinansieringar skapar vi férutsattningar for att forvérva
The Bridge. Med detta sagt dnskar jag er alla en fin
sommar!

Kestutis Sasnauskas, vd
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Bygger ett ledande fastighetsbolag i
den snabbast vaxande delen av Europa

Eastnine ar ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm Mid Cap med
huvudkontor i Stockholm. Eastnine investerar i premiumkontor i forstklassiga lagen i
Warszawa, Poznan och Vilnius. Eastnines marknader har hogre BNP-tillvaxt an dvriga
Europa och verksamheten uppvisar starka nyckeltal.

Direktavkastning premiumkontor

Direktavkastningen for Eastnines premiumkontor pa 6,1 procent 6 1 0/
(enligt intjaningsformagan) &r hogre an fér motsvarande ’ (o)
fastigheter i flertalet vasteuropeiska huvudstéder, inklusive

Stockholm.

Overskottsgrad
En hog andel triple net-hyresavtal och hog uthymingsgrad
innebér att dverskottsgraden (beraknad pa rullande 12 ménader), %

som visar driftnettot i relation till hyresintakterna &r hogre an for
andra jamforbara fastighetsbolag.

Uthyrningsgrad

Den ekonomiska uthyrningsgraden &r hdg och har dverstigit 90
procent anda sedan slutet av 2021. %

Fastighetsportfol

Fastighetsvardet uppgick till 925,7 MEUR och &r fordelat pa
totalt 13 kontorsfastigheter och en projektfastighet. Eastnine M E U R
har under andra kvartalet 2026 salt tva fastigheter i Riga. ’

Fastigheterna i Warszawa och Poznan stér tillsammans for drygt

halften av vardet. Hela fastighetsbestandet ar

hallbarhetscertifierat pa de hogsta nivaerna inom LEED och

BREEAM. Portfoljen har vuxit med 19 procent i snitt per ar de

senaste fem aren. Ambitionen ar att fortsatta vaxa med

l6nsamhet.
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Mal och utfall

Eastnine fokuserar pa tillvaxt som bidrar till 6kad ldnsamhet och en attraktiv

totalavkastning.

Overgripande mal
Eastnines 6vergripande mal &r att skapa en hallbar, attraktiv
totalavkastning for sina aktieagare.

Tillvaxtmal

Eastnines langsiktiga ambition &r att vaxa fastighetsportfoljen i syfte att
oka lonsamheten.

Finansiella mal och limiter

Finansiella mal
e Forvaltningsresultatet per aktie bor oka.
e Avkastning pa eget kapital bor vara minst 10 procent over tid.
e Eastnine har ambitionen att arligen 6ka utdelning per aktie.
Utdelningen ska uppga till minst en tredjedel av
forvaltningsresultatet efter aktuell skatt.

Finansiella limiter
e Eastnine efterstravar en belaningsgrad kring 50 procent &ver en
konjunkturcykel. Belaningsgraden ska inte éverstiga 60 procent.
e Rantetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr.

11 %

Totalavkastning i aktien,
snitt 5 &r

Nyckeltal Utfall 30 juni 2026
Totalavkastning i aktien, 1 ar -T%
Totalavkastning i aktien, snitt 5 ar +11 %
Tillvaxt fastighetsportfolj, 1 ar 3%
Tillvaxt fastighetsportfolj, snitt 5 ar +19%
Forvaltningsresultat per aktie, jan-jun 2026 jmf jan-jun 2025 5%
Avkastning pa eget kapital, 1 &r +6 %
Avkastning pa eget kapital, snitt 5 ar +8 %
Forandring utdelning per aktie, beslutad 2026 jmf 2025 +7 %
Belaningsgrad 45 %

Rantetackningsgrad, R12

2,4 ggr
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Januari—juni 2026

Hyresintékterna ar i niva jamfort med samma period foregaende ar trots avyttring av
tva fastigheter. Forvaltningsresultatet minskade framférallt som en foljd av 6kade
fastighetskostnader relaterade till etableringen av den egna organisationen i Polen
men dven pa grund av den kalla starten pa aret.

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden var i nivda med samma
period foregaende &r och uppgick till 30 700 TEUR

(30 763). En nagot lagre uthyrningsgrad i borjan av
perioden kompenseras av att genomsnittshyran steg till
230 EUR per kvm och &r (222), huvudsakligen pa grund av
indexering.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 32 procent till -2 527
TEUR (-1 921). Den framsta anledningen &r pagaende
uppbyggnad av den egna organisationen i Polen, vilket
innebar att vi under en dvergangsperiod bar okade
kostnader i samband med 6vergangen fran extern till intern
forvaltning. Darutdver var det en kall start pa ret med
hdga energipriser. Kostnaderna inkluderar bland annat
personalkostnader som inte debiteras hyresgasterna,
kostnader hanforliga till vakanta ytor och andra fastighets-
kostnader. Endast fastighetskostnader som ej vidare-
faktureras till hyresgasterna ingar i Bolagets fastighets-
kostnader.

Driftnetto och férvaltningsresultat

Driftnettot minskade med 2 procent och uppgick till 28 174
TEUR (28 842). Overskottsgraden uppgick till 91,8 procent
(93,8). Centrala administrationskostnader 6kade till -2 657
TEUR (-2 380), bland annat som en effekt av fler
medarbetare. Ranteintakter tkade till 305 TEUR (124) pa
grund av 6kad likviditet som placerats pa bankkonto.
Rantekostnaderna var i princip oférandrade, trots
upptagande av nya lan under inledningen av aret, och
uppgick till -10 874 TEUR (-10 882). Anledningen var en
nagot lagre genomsnittlig rénteniva under perioden. Ovriga
finansiella intakter och kostnader uppgick till -29 TEUR
(27), i posten ingér bland annat valutakurseffekter.
Forvaltningsresultatet minskade med 5 procent till 14 918
TEUR (15 731). Minskningen per aktie var densamma i
procent, och uppgick till 0,15 EUR (0,16).

Vardeforandringar

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 2 959 TEUR
(17 471). Av forandringarna avser 255 TEUR (19 287)
fastigheter och 2 703 TEUR (-1 816) derivat. Realiserade
vardeforandringar uppgick till -2 285 TEUR (-) varav -2 383
TEUR (-) avser fastigheter i Riga som avyttrats under det
andra kvartalet och 98 TEUR (-4) avser derivat.

Skatt

Periodens skatt uppgick till -3 129 TEUR (-5 508), varav
aktuell skatt var -785 TEUR (-1 654) och uppskjuten skatt
var -2 345 TEUR (-3 854). Den aktuella skatten hanfors till
fastighetsverksamheten i Polen. Den uppskjutna skatten &r
framst hanforlig till skillnaden mellan bokférda och
skattemassiga varden pa fastigheter, orealiserade
vardeférandringar pa derivat samt skattemassiga
underskott.

Resultat

Periodens resultat uppgick till 12 463 TEUR (27 690) och
periodens totalresultat, dvs. efter omrakningsdifferenser for
utlandsverksamhet, till 12 527 TEUR (27 318). Resultat-
minskningen, jamfort med samma period foregaende ar, ar
framst hanforlig till orealiserade och realiserade varde-
forandringar i fastigheter.

Segmentsrapportering

Fastigheten i Warszawa genererade ett forvaltningsresultat
om 4 939 TEUR (4 818) och periodens resultat blev 8 403
TEUR (19 006). Fastigheter i Poznan genererade ett
forvaltningsresultat om 4 830 TEUR (5 030) och periodens
resultat blev 2 107 TEUR (8 313). For fastigheter i Vilnius
var forvaltningsresultatet 7 571 TEUR (7 862) och
periodens resultat 6 129 TEUR (5 678). Den 25 maj
slutfordes forsaljningen av Alojas Biroji och Zala 1 och
Eastnine frantradde de tva kontorsfastigheterna i Riga.
Fastigheter i Riga genererade ett forvaltningsresultat om
537 TEUR (797) och periodens resultat var -1 595 TEUR
(-1 934), inkluderande realiserade vardeforandringar i
fastigheter om -2 383 TEUR hanforligt till forsaljningen.
Periodens resultat, ej hanforligt till segment, var -2 581
TEUR (-3 373).

Hyresintakter och forvaltningsresultat

TEUR %
16 000 100
12 000 I I I I | I 75
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B Hyresintdkter, TEUR
EE Forvaltningsresultat, TEUR
Forvaltningsresultat/hyresintakter, %
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2026 2025
Resultat i sasmmandrag, TEUR jan-jun jan-jun
Hyresintakter 30700 30763
Fastighetskostnader -2527 -1921
Driftnetto 28174 28 842
Centrala administrationskostnader -2 657 -2380
Réantenetto -10 569 -10 758
Ovriga finansiella intakter och kostnader -29 27
Forvaltningsresultat 14918 15731
Orealiserade vérdeférandringar 2959 17471
Realiserade vardeforandringar -2285 -4
Aktuell/uppskjuten skatt -3129 -5 508
Periodens resultat 12463 27 690
Omrakningsdifferenser for utlandsverksamhet 64 -372
Periodens totalresultat 12527 27318

2026 2025
Finansiell stéllning i sammandrag, TEUR 30jun 31dec
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 925 684 960 450
Ovriga tillgangar 28 641 19434
Likvida medel (inkl. spérrade) 74893 50 824
SUMMA TILLGANGAR 1029218 1030708
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital 469 032 467902
Réntebarande skulder 492 120 501 907
Ovriga skulder 68 067 60899
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 1029218 1030708

2026 2025
Segment i sammandrag, TEUR jan-jun jan-jun
Warszawa
Forvaltningsresultat 4939 4818
Orealiserade vardeférandringar 4875 15944
Aktuell/uppskjuten skatt -1411 -1756
Resultat Warszawa 8403 19 006
Poznan
Forvaltningsresultat 4830 5030
Orealiserade vardeférandringar -2196 5453
Aktuell/uppskjuten skatt -528 -2169
Resultat Poznan 2107 8313
Vilnius
Forvaltningsresultat 7571 7862
Orealiserade vardeférandringar 50 -1201
Uppskjuten skatt -1492 -983
Resultat Vilnius 6129 5678
Riga
Forvaltningsresultat 537 797
Orealiserade vérdeférandringar 166 -2729
Realiserade vardeforandringar -2298 -
Aktuell skatt -1 -1
Resultat Riga -1595 -1934
Oférdelat
Centrala administrationskostnader -2 657 -2365
Ej allokerat finansnetto -303 -410
Orealiserade vardeférandringar i derivat 63 5
Realiserade vardeforandringar i derivat och utdelningar fran investeringar 13 -4
Aktuell/uppskjuten skatt 303 -599
Resultat Oférdelat -2581 -3373

Periodens resultat 12463 27 690
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Finansiering

Eastnines verksamhet finansieras i huvudsak av eget kapital
och rantebarande skuld. Eget kapital uppgick till 469 032
TEUR (467 902) och rantebarande skulder till 492 120
TEUR (501 907) vid periodens slut. | januari erhéll Eastnine
den utokade krediten om 12,7 MEUR, som tecknats avtal
om i samband med refinansiering i december 2025. Gron
finansiering utgjorde 88 procent (88) av total rantebarande
skuld.

Belaningsgraden var vid periodens slut 45 procent (47)
och soliditeten 46 procent (45). Samtliga réntebarande
skulder, utom 10 MEUR som utgérs av fastrantelan, loper
med rorlig ranta kopplad mot Euribor 3M. Rantesakrad
andel av skulderna utgjorde 81 procent (83), varav 97
procent med ranteswappar och 3 procent genom
fastrantelan.

Genomsnittlig ranteniva uppgick vid periodens slut till
4,4 procent (4,3), rantebindningstid till 2,0 ar (2,4) och
kapitalbindningstid till 2,9 &r (3,3). Réntetackningsgraden
under perioden uppgick till 2,4 ggr (2,4).

Under perioden har rantebarande skulder amorterats
med 22 627 TEUR (4 133), inklusive aterbetalning av lan
relaterade till avyttrade fastigheter i Riga. De arliga
amorteringarna enligt avtal uppgick vid periodens slut till
6 850 TEUR (8 267), motsvarande 1,4 procent (1,7) av
rantebarande skuld. Eastnine har ranteswappar om

Belaningsgrad och soliditet
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nominellt 389 953 TEUR (405 795). Rénteswapparna
varderas till verkligt varde och vardeforandringar redovisas i
resultatet, utan paverkan pé kassaflodet. Det verkliga
nettovardet pa ranteswapparna uppgick till 1 834 TEUR
(-728). Vid loptidens slut ar vardet pa ranteswapparna alltid
noll. | balansrakningen bruttoredovisas rénteswapparna
tillsammans med valutaterminer (relaterade till beslutad
utdelning) under derivat.

Substansvérde och eget kapital per aktie

Vid periodens slut var det ldngsiktiga substansvardet per
aktie 5,12 EUR (5,11), motsvarande 56,76 SEK per aktie
(55,27). Eget kapital per aktie var 4,80 EUR (4,79),
motsvarande 53,22 SEK per aktie (51,79).

Kassaflode

Kassaflode fran l6pande verksamhet fore forandringar i
rorelsekapitalet uppgick till 14 549 TEUR (15 573) under
perioden. Forandringar i rorelsekapitalet var -816 TEUR
(764). Kassaflode fran investeringsverksamheten uppgick
till 25 831 TEUR (-2 291) och fran finansieringsverksam-
heten till -15 577 TEUR (-9 232). Periodens kassaflode
uppgick till 23 987 TEUR (4 813). Likvida medel vid
periodens slut var 71 246 TEUR (47 175).

Fordelning rantebarande skuld
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Aktuell intjaningsférmaga

For att underlatta beddmningen av Bolagets aktuella stallning presenterar Eastnine
aktuell intjaningsférmaga. Intjaningsformagan ar en teoretisk bedémning for att
beskriva Bolagets aktuella intjaning per 30 juni 2026.

Intjaningsférmaga visar dgonblicksbild

Intjaningsformagan &r inte en prognos utan en hypotetisk
ogonblicksbild som illustrerar vilket resultat Eastnine kan
generera pa arsbasis givet aktuellt fastighetsbestand och
kapitalstruktur pa balansdagen. Intjaningsformagan
omfattar Bolagets fastigheter med pagaende hyresavtal vid
periodens slut, men innehdller ingen beddmning vad galler
framtida utveckling av hyror och ekonomisk vakansgrad
eller andra framtida forandringar av fastighetskostnader,
rantor, valutakurser, vardeforandringar eller andra
resultatpaverkande faktorer.

Eastnines beraknade intjaningsformaga baseras pa
foljande antaganden om intakter och kostnader:

o Hyresintakter baseras pa pagdende hyresavtal pa
rapportdagen, omraknat till arsintakt.

o  Fastighetskostnader och centrala administrations-
kostnader utgors av aktuellt utfall for de senaste tolv
manaderna pa rapportdagen exklusive avyttrade
fastigheter.

o  Ranteintakter beraknas utifran likvida medel pa
balansdagen och aktuell ranteniva.

o  Rantekostnader beraknas utifran rantebarande skulder
pa balansdagen och aktuell ranteniva, med tillagg for
periodiserade upplaggningskostnader.

o  Ovriga finansiella intakter och kostnader har bedémts
motsvaras av budget. Ingen berakning av historiska
eller framtida valutadifferenser sker.

Kommentarer intjaningsférmaga

o Hyresintakter och driftnetto har minskat pa grund av
avyttring av tva fastigheter i Riga. | jamforbar portfolj
har samtidigt minskad vakansgrad och indexeringar
haft motsatt paverkan.

o  Fastighetskostnaderna har minskat p& grund av
avyttringen av de tva fastigheterna dven om en
osedvanlig kall start pa &ret samt kostnader for
pagéende uppbyggnad av egen organisation i Polen
har haft motsatt paverkan.

o Hogre personalkostnader har ¢kat centrala
administrationskostnader.

o Ranteintakterna har 6kat som en foljd av ckade likvida
medel.

e  Rantekostnaderna har framforallt minskat med
anledning av engangsamortering av lan i samband
med avyttring av fastigheter i Riga.

o Forvaltningsresultatet har minskat huvudsakligen pa
grund av forséljningen av fastigheter.

o Forvaltningsresultat per aktie har minskat med cirka
0,02 EUR, motsvarande 6 procent.

«  Overskottsgraden har sjunkit, huvudsakligen p& grund
av forsaljning av fastigheter och hogre
fastighetskostnader for kvarvarande fastigheter.

e  Réntetackningsgraden &r ofdrandrad, men
skuldkvoten har sjunkit som en foljd av avyttrade
fastigheter.

2026 2026
TEUR 30jun 31 mar Forandring, %
Hyresintakter 60520 62775 -4
Fastighetskostnader -4 427 -4511 -2
Driftnetto 56 093 58 264 -4
Centrala administrationskostnader -4 965 -4791 +4
Ranteintakter 760 700 +9
Rantekostnader -21 608 -22 087 -2
Ovriga finansiella intakter och kostnader -177 -177 0
Forvaltningsresultat 30103 31909 -6

2026 2026 Férandring,
Nyckeltal 30jun 31 mar enhet
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,31 0,33 -0,02
Overskottsgrad, % 92,7 92,8 -0,1
Réntetackningsgrad, ggr 2,4 2,4 0,0
Skuldkvot, ggr 8,2 8,4 -0,2
Genomsnittlig ranteniva, % 4,4 4,3 +0,1
Direktavkastning exklusive utvecklingsprojekt, % 6,1 6,1 0,0
Direktavkastning, % 6,1 6,1 0,0
Forvaltningsfastigheter, TEUR 925 684 960 032 -34 348
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Marknad

Eastnines marknader kannetecknas av hogre ekonomisk tillvaxt, lagre kontorshyror och
mer attraktiv direktavkastning jamfort med andra marknader i Europa. Samtidigt &r
finansieringsvillkoren jamforbara, vilket sammantaget ger ett starkt kassafléde och

langsiktig vardestegringspotential.

Eastnine ar verksamt i nagra av de mest dynamiska
staderna i den snabbast véxande delen av Europa. Polen
och Baltikum har, sett till BNP per capita, kontinuerligt
narmat sig resten av Europa under de senaste trettio aren.
Polen, med nara 40 miljoner invanare, blev 2025 varldens
tjugonde storsta ekonomi och BNP forvantas vaxa dubbelt
sa snabbt som EU-genomsnittet de kommande aren, enligt
Internationella valutafonden. Dessutom finns en strukturell
okning inom kontorssysselsattning, vilken drivit fram
tillvaxten av moderna kontor de senaste tjugo aren.

Sedan pandemin har efterfrdgan pa hogkvalitativa
kontorslokaler i attraktiva lagen starkts, samtidigt som den
forsvagats for kontor med lagre kvalitet och samre lagen.
Hyresnivaer for premiumkontor ar darfor i en stigande
trend, trots att totala vakanser tkat de senaste aren.
Warszawa och Poznan ar Eastnines starkaste hyres-
marknader for tillfallet, drivet av relativt sett starkare

Hyresniva premiumkontor
Eastnines marknader

EUR/kvm/
manad

30

26 o

22

18 —

14 —

10
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

e Riga Vilnius e Poznan e \\arszawa

Hyresniva premiumkontor

Nordiska, tyska och Eastnines marknader?

EUR/kvm/
méanad

Stockholm
Munchen
Helsingfors
Frankfurt
Oslo
Dusseldorf
Berlin
Hamburg
Stuttgart
Goteborg
Kéln
Warszawa
Kopenhamn
Vilnius

Riga
Poznan

! Data for 2026 avser per 31 mars.
2Data fran 2025.

efterfragan och lagre nyutvecklingsaktivitet jamfort med
Vilnius och Riga. Kontorshyror pa Eastnines marknader ar
betydligt lagre &n pa nordiska och vésteuropeiska
marknader. Topphyrorna i tyska stader &r till exempel
nastan dubbelt s& hdga som i Warszawa, som har over tre
miljoner invanare i storstadsomradet och en kontorsstock
pa drygt sex miljoner kvm.

Transaktionsmarknaderna i Eastnines lander
kannetecknas av farre inhemska kopare och lagre likviditet
jamfort med vasteuropeiska motsvarigheter. Direkt-
avkastningskraven ar darfor hogre, pa nivaerna 6,00
procent i Warszawa, 6,50 procent i Vilnius, 6,75 procent i
Riga och 7,50 procent i Poznan fér fullt uthyrda
hogkvalitativa kontorsfastigheter i centrala lagen.
Avkastningskraven har varit stabila under de senaste aren,
efter att ha stigit framfor allt under 2023 pa grund av hogre
rantenivaer.

Direktavkastningskrav premiumkontor
Eastnines marknader?

%
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— Riga
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Fastighetsbestand

Efter avyttring av tva fastigheter i Riga i andra kvartalet uppgick fastighetsvardet till
925,7 MEUR. Orealiserade vardeforandringar fér perioden uppgick till 0,3 MEUR och fér

andra kvartalet till 2,9 MEUR, framst hanforligt till Warszawa.

Fastighetsportfolj

Vid periodens slut bestod Eastnines fastighetsportfolj av 14
fastigheter, varav 13 kontorsfastigheter och en projekt-
fastighet. Totalt antal kvm uppgick till cirka 257 900

(271 500) och vérdet per kvm till 3 559 EUR (3 506).
Marknadsvardet for samtliga fastigheter summerade till
925,7 MEUR (960,5), varav utvecklingsprojekt uppgick till
7,7 MEUR (9,7). Projektfastigheten Kimmel utgor
merparten av utvecklingsprojektens marknadsvarde.

Fastigheterna ar beldgna centralt i Warszawa, Poznan,
Vilnius och Riga med bra kommmunikationer och
tillganglighet. Kontorslokaler utgdr 97 procent av den
uthyrningsbara ytan och resterande 3 procent avser till
storsta delen lokaler for service och handel.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 96,5
procent (95,8) vid periodens slut. Hyresvardet minskade till
62,7 MEUR (64,3), pa grund av avyttring av fastigheter. |
jamforbart bestand dkade hyresvardet med 1,4 MEUR
under perioden, huvudsakligen hanforligt till indexering i
bérjan av aret. Overskottsgraden uppgick till 91,8 procent
under perioden (93,4 for helaret 2025). Fastighets-
bestandets genomsnittliga alder, baserat pa kvm, uppgick
till 8,5 ar (8,3).

Warszawa

Eastnine &ger en fastighet i Polens huvudstad Warszawa.
Fastigheten Warsaw Unit ar belagen vid rondellen
Daszynskiego i hjartat av stadens vaxande stadskarna. Vid
periodens slut uppgick Eastnines uthyrningsbara yta i
Warszawa till cirka 60 100 kvm, vilket bedoms motsvara en
procent av kontorsmarknaden. Hyresvardet dkade till 18,6
MEUR (18,3) och det totala fastighetsvardet uppgick till
301,8 MEUR (298,2).

Poznan
| Poznan, som &r en av Polens storre regionstader och en

universitetsstad, ar Eastnines fastigheter Nowy Rynek D och
Nowy Rynek E centralt belagna, p& gangavstand fran bade

Fastighetsbestand per segment

Uthyrningsbar yta, kvm

centralstationen och Gamla stan. Vid periodens slut
uppgick Eastnines uthyringsbara yta i Poznan till cirka
68 100 kvm, vilket bedoms motsvara 10 procent av
kontorsmarknaden. Hyresvardet okade till 15,3 MEUR
(14,8) och det totala fastighetsvardet uppgick till 203,1
MEUR (204,8).

Vilnius

| Litauens huvudstad Vilnius ager Eastnine nio fastigheter
koncentrerade till tre omréden. | det centrala afférs-
distriktet aterfinns en stor del av Vilnius bestand av
A-klassade kontor. Har finns Eastnines tre S7-fastigheter
samt tva 3Bures-fastigheter. Vid parlamentskvarteret &r
Eastnines fastigheter Vertas-1, Vertas-2 samt Uniq belagna.
Fastigheten Uptown Park ar beldgen i ett omrade med flera
pagédende nybyggnationer, nara centralstationen. Vid
periodens slut uppgick Eastnines sammanlagda
uthyrningsbara yta i Vilnius till cirka 121 000 kvm,
motsvarande en marknadsandel om 10 procent av kontors-
marknaden i staden. Hyresvardet 6kade till 27,0 MEUR
(26,4) och fastighetsvardet till 391,4 MEUR (389,5), varav
vardet pa utvecklingsprojekt var 0,4 MEUR (0,4).

Riga

| Lettlands huvudstad Riga sker utvecklingen av moderna
kontor centralt i staden samt runt omradet Skanste i
avsaknad av ett tydligt affarsdistrikt. Eastnine har under det
andra kvartalet 2026 salt de tva kontorsfastigheterna
Alojas Biroji samt Zala 1. Eastnine har darmed endast
kontorsfastigheten Valdemara Centrs och projekt-
fastigheten Kimmel kvar i Riga. Fastigheterna &r centralt
belagna langs en av stadens viktigaste gator Krisjana
Valdemara iela. Kontorsfastighetens totala uthyrmingsbara
yta uppgick till cirka 8 800 kvm, vilket beddms motsvara
cirka 1 procent av kontorsmarknaden i staden. Hyresvardet
minskade till 1,9 MEUR (4,8). Fastighetsvardet uppgick till
29,4 MEUR (67,9) varav vardet pa utvecklingsprojekt sjonk
till 7,3 MEUR (9,3) efter avyttringarna.

Varav  Ekonomisk Fastighets-

Handel och B vakant yta, uthyrings- Hyresvarde, vérde, Andel av
Segment Kontor service Ovrigt Total yta kvm grad, % MEUR MEUR varde, %
Warszawa 57 229 1347 1494 60070 - 100,0 18,6 301,8 33
Poznan 66 168 1457 457 68 082 1025 98,6 15,3 203,1 22
Vilnius 117 550 3175 279 121003 5184 96,1 27,0 391,4 42
Riga 8014 745 - 8759 4468 50,8 1,9 29,4 3
Totalt 248 960 6724 2230 257914 10677 96,5 62,7 925,7 100
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Utvecklingsprojekt

Eastnine har tva framtida utvecklingsprojekt som kommer
att startas forst nar respektive projekt bedoms kunna
uppvisa tillfredsstéllande resultat.

Projektfastigheten Kimmel, bestdende av mark och en del
historiska byggnader i centrala Riga, bedéms uppga till
cirka 36 000 kvm uthyrningsbar yta.

P& befintlig mark invid 3Bures-fastigheterna i Vilnius
centrala affarsdistrikt planerar Eastnine att uppfora en ny
kontorsbyggnad, 3Bures-4. Byggnaden beraknas omfatta
cirka 13 200 kvm uthyrningsbar yta.

Vardeférandringar fastigheter

Efter avyttring av tva fastigheter uppgick fastighetsvardet
till 925,7 MEUR (960,5) vid slutet av perioden. Investeringar
i befintliga fastigheter uppgick till 4,3 MEUR. Okade
avkastningskrav och bedémda marknadshyror har tagit ut
varandra och har totalt sett haft en liten paverkan pa
fastighetsvardet. Det genomsnittliga och végda
avkastningskravet for forvaltningsfastigheterna, var 6,7
procent (6,6 procent 31 december 2025).

Under perioden har tva fastigheter i Litauen, en
fastighet i Riga samt tva fastigheter i Poznan varderats
externt. Orealiserade vardeforandringar uppgick i andra
kvartalet till 2,9 MEUR och for perioden till 0,3 MEUR.

Fastighetsvarde per segment

® Warszawa
® Poznan

42%
Vilnius

= Riga

Forvarv och avyttringar samt investeringar i
befintligt fastighetsbestand

Eastnine har salt och frantratt de tva kontorsfastigheterna
Alojas Biroji och Zala 1 med en total uthyrningsbar yta om
cirka 13 700 kvm i Riga, Lettland till ett forsaljningspris om
38 MEUR. | samband med férsaljningen investerade
Eastnine i fondandelar i Indexo Real Estate Fund till ett
varde om 6,4 MEUR. Andelarna redovisas som ett
langfristigt vardepappersinnehav.

Investeringar i befintliga fastigheter har avsett
fastighetsforbattrande atgarder samt investeringar for
befintliga och nya hyresgaster.

Fastighetsvardets férandring

2026 2025
TEUR jan-jun jan-dec
Fastighetsvarde vid arets borjan 960 450 935374
Investeringar i befintliga fastigheter 4279 5769
Orealiserade vardeférandringar 255 19 307
Awyttring av fastigheter -39 300 -
Fastighetsvarde vid periodens slut 925 684 960 450

Lokalyta per kategori

§

® Kontor

® Handel, service
& ovrigt
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Hyresavtal och arshyror

| Polen och Baltikum &r merparten av hyresavtalen
tidsbegransade, vilket innebar att de upphdr om ingen ny
overenskommelse traffas. En forlangning av hyresavtal
kraver darmed en aktiv férhandling frén bada parterna. |
avtal kan det aven forekomma en ensidig ratt for
hyresgasten att avbryta avtalet i fortid, s.k. break-option.

Arshyror vid periodens slut fér pagaende hyresavtal
uppgick till 60,5 MEUR (61,6), varav arshyror for de tio
storsta hyresgéasterna utgjorde 55 procent. De tre stérsta
hyresgasterna var Warta, Allegro och Danske Bank, vilka
svarade for 30 procent av totala rshyror. Den genom-
snittliga aterstaende loptiden uppgick till 3,5 ar for bade de
tio storsta hyresgésterna som for samtliga hyresavtal.

Vid periodens slut uppgick Eastnines genomsnittliga
arshyra for lokaler till 230 EUR per kvm (222). | Warszawa
var den 291 EUR (288), i Poznan 210 EUR (204), i Vilnius
210 EUR (204) och i Riga 203 EUR (184). Eastnine tillampar

Storsta hyresgaster

Andel av
Hyresgést arshyrat, %
Warta 11
Allegro 10
Danske Bank 9
Telia 5
Vinted 4
Rockwool 4
McKinsey 3
Swedbank 3
CBRE 3
Moderna 2
Totalt 55

1Arshyra avser intakter fran pagaende avtal for lokaler, parkering och &vrigt.

Ekonomisk uthyrningsgrad och &verskottsgrad
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@ EkONOMisk uthyrningsgrad e Qverskottsgrad

manadshyra for samtliga kontorslokaler. Som sakerhet
erhaller Eastnine, fran hyresgésten, normalt 2-3
manadshyror i deposition alternativt en bankgaranti i
samband med tecknande av hyresavtal.

Uthyrningar, omférhandlingar och avslut

Nettouthyrningen under perioden, dvs. tecknade avtal
minus uppsagda avtal, uppgick till -2 548 kvm,
motsvarande arshyror om -281 TEUR. Den genomsnittliga
arshyran for nytecknade avtal under perioden uppgick till
250 EUR per kvm. Totalt 1 100 kvm, motsvarande arshyror
om 231 TEUR, har forlangts under perioden. Omférhandling
av hyresavtal har skett till en genomsnittlig arshyra om 210
EUR per kvm. Av kvarvarande nettouthyrning vid periodens
slut inflyttar hyresgaster till cirka 2 900 kvm under
resterande del av 2026. For cirka 6 000 kvm, lokaler
uthyrda till Swedbank, sker avflytt forst 30 juni 2027.

Hyresgaster per bransch

= |ICT
28% = Finans
E-handel

Sjukvard & halsa

3%

4%
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& Ovrigt

Fastighetsvarde och belaningsgrad
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Varderingsmodell och utférande

Fastigheterna varderas kvartalsvis, varav extern vérdering
av certifierat varderingsinstitut sker minst en gang under en
rullande 15-manadersperiod. De externa varderingarna ar
utforda i enlighet med internationell varderingsstandard
(IVS). Vid externvardering utfors alltid besiktning av
fastigheterna pa plats. Externvarderingar under perioden
har utforts av Colliers, Newsec samt JLL.

Fastigheter som inte externvérderas internvarderas
enligt en kassaflodesmodell. Den interna varderings-
modellen for respektive fastighet kalibreras mot de externa
varderingarna. Omvant kvalitetssakras ocksa de externa
varderingarna mot den interna varderingsmodellen.

Den externa marknadsvarderingen sker utifran en
individuell bedomning av respektive fastighets framtida
kassafloden. | Baltikum anvands en varderingsmodell
baserad pa nuvardesberaknade kassafléden under en fem-
till tiodrig kalkylperiod med tillagg for nuvardesbersknat
restvarde vid kalkylperiodens slut. Beraknade kassafloden
justeras for inflation och hansyn tas till beraknad vakans. |
Polen anvander de externa varderarna véarderingsmodeller
uttryckta i reala termer, dvs. med kassafloden som inte ar
uppraknade med inflation och med reala diskonterings-
rantor. Dessa modeller utgors antingen (i) av nuvardes-
beraknade kassafloden, likt for Baltikum, men i reala
termer, eller (ii) av evighetskapitalisering av nuvarande hyra
med justering for skillnaden mellan nuvarande hyra och
marknadsmassig hyra. For mer information om varderings-
modell, antaganden och fastighetsvarden se aven
arsredovisningen for 2025, not 10 Forvaltningsfastigheter.
For utvecklingsprojekt, dar osakerhet dver totalkostnaden
foreligger och dar framtida hyresavtal saknas, bedoms
verkligt varde motsvaras av nedlagda kostnader om ingen
ovrig information féreligger vid varderingstidpunkten som
indikerar ett lagre varde.

Projektet Kimmels fastighetsvarde ar oférandrat och
motsvarar externvarderingen utford per 31 december 2025.

Varderingsantaganden

Fastighetsvarderingarna grundar sig, vid varderings-

tidpunkten, pa bedémningar och antaganden av bade

observerbara, och icke observerbara, indata.

o Observerbara data: Inkluderar bl.a. aktuella
hyresint&kter, historiska fastighetskostnader och
investeringar samt aktuell inflation.

o Icke observerbara data: Inkluderar bl.a. direkt-
avkastningskrav, kalkylranta, framtida inflation,
beddmd marknadshyra samt langsiktig vakansgrad.

Bedomning av framtida kassaflode, kalkylrénta och
avkastningskrav har vasentlig paverkan pa fastigheternas
varde. Fastigheternas avkastningskrav och kalkylrénta ar
nara sammankopplade, eftersom kalkylréntan ofta bestams
utifrén marknadens avkastningskrav pa liknande tillgangar.
Kalkylrantan ska aterspegla bade pengars tidsvarde och
den risk som &r forknippad med bedémda kassafloden.

Icke observerbara data i varderingsmodellen

Det vagda direktavkastningskravet i véarderingarna for
forvaltningsfastigheter, var 6,7 procent (6,6) och antagen
marknadshyra uppgick till i genomsnitt 19,7 EUR per kvm
och manad (19,3). | varderingsmodellen har den langsiktiga
inflationen for marknadshyror upptagits till mellan 2,0-2,5
procent (2,0-2,5) och den vagda kalkylréntan var i
genomsnitt 8,3 procent (8,2).

Underhallsinvesteringar (capex) bedoms utifran
fastighetens skick samt alder och upptas normalt i
varderingarna med en procentuell arlig avsattning
beraknad pa arliga hyresintakter med tillagg for det
nastkommande arets budget. Capex i varderingsmodellen
ligger normalt i intervallet 2,0-5,0 procent.

Varderingsantaganden
Genomsnitt Genomsnitt
Antaganden Warszawa Poznan Vilnius Riga 30 jun 2026 31dec 2025
Genomsnittlig marknadshyra,
EUR/kvm/manad* 27,2 17,8 17,5 15,8 19,7 19,3
Vé&gt direktavkastningskrav, % 6,2 7,5 6,5 7,0 6,7 6,6
Vé&gd kalkylranta, % 8,1 73 84 9,0 8,3 8,2
! Antagen marknadshyra for kontor, vilken ersatter aktuell hyra vid hyresavtalens slut.
Arshyror for

pagaende Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk
Lokalkategori Kvm hyresavtal, MEUR MEUR EUR/kvm/ar uthyrningsgrad, %
Kontor 248 960 55,4 57,4 231 96,5
Handel och service 6723 1,1 1,2 183 90,1
Parkering - 34 34 - 97,9
Ovrigt! 2231 0,6 0,7 128 100,0
Totalt 257914 60,5 62,7 229 96,5

! Inkluderar &rshyra for lagerlokaler och 6vriga hyresintakter utover hyra for kontor, handel och service samt parkering.
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Hallbarhet

Eastnine arbetar systematiskt med att forbattra fastigheterna, minska klimatavtrycket,
tillhandahalla hog serviceniva samt skapa goda relationer med hyresgaster, anstéllda
och leverantorer.

Hallbarhetsmal

Eastnines hallbarhetsambition &r att definiera framtiden for en hallbar fastighetsmarknad i vara regioner och arbetar
malmedvetet for att uppna bland annat féljande mal:

e 100 procent EU-taxonomiférenlig fastighetsverksamhet (av omséattningen)

e Nettonollutslapp! av vaxthusgaser (Net Zero) till 2040 i hela vardekedjan, inklusive
att halvera utslappen till 2030

e 100 procent hallbarhetscertifierad fastighetsportfolj
e  Femstjarnig rating frdn GRESB

* | enlighet med Science Based Targets initiative.

Nyckeltal
Hallbarhetscertifierad fastighetsportfolj, Taxonomiforenlig verksamhet, Gron finansiering, 30 juni 2026.
30 juni 2026. Oférandrad jamfort med baserat pa 2025 ars omsattning. Oférandrad sedan arsskiftet.
arsskiftet.
28 100 % ® 97 % € 88 %

Bm 0 0 (0
Forandring fastighetsenergi i Forandring total energianvandning i GRESB, antal stjarnor. Maximalt
jamforbart bestand, jan-apr 2026 jmf jamforbart bestand, jan-apr 2026 jmf antal stjarnor uppnaddes i 2025
jan-apr 2025, 123 jan-apr 2025. 12 ars granskning.

Iz 14 % I 13 % Yok ok ok

! Exklusive Alojas Biroji och Zala 1.

2 De energirelaterade nyckeltalen &r normalarskorrigerade. Okningen i energianvandning &r framst hanforlig till en kall start pa &ret, vilket haft
en paverkan utéver normala s&songsvariationer och normaliseringseffekter.

3 Fastighetsenergi avser direktforvaltade fastigheter dvs. exklusive de tre S7-fastigheterna och exkluderar elanvandning hos hyresgaster.
A 4

[ — —

et

ertifieringsnivan for Eastnines
aterstdende kontorsfastighet i Riga,
Valdemara Centrs, har uppgraderats till
Platinum fran tidigare Gold inom
certifieringsramverket LEED. Hela
Eastnines fastighetsportfolj ar darmed
certifierad pa de hogsta nivaerna inom
!!_'! ramverken LEED och BREEAM.
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Ovriga upplysningar

Allman information

Eastnine AB (publ), organisationsnummer 556693-7404, &r
ett svenskt aktiebolag, noterat pa Nasdaq Stockholm, med
registrerat séte i Stockholm. Eastnine-koncernen (Bolaget)
&ger och bedriver fastighetsverksamhet genom helégda
dotterbolag i Lettland, Litauen och Polen. Vid periodens
slut hade Eastnine-koncernen 32 (27) heltidsanstallda,
varav 12 (11) var anstallda p& huvudkontoret i Stockholm,
8(8) i Vilnius, 7 (3) i Warszawa och 5 (5) i Riga. Bolagets och
koncernens deldrsrapport omfattar perioden januari—juni
2026. Alla belopp &r i tusental euro om inget annat anges.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

Risker och osakerhetsfaktorer

De huvudsakliga riskerna i Eastnines verksamhet &r
kommersiella risker i form av forandringar i hyresnivaer,
vakanser, rantor samt forandringar i foretagsklimatet pa de
marknader dar Eastnine bedriver verksamhet. Den
geopolitiska risknivan har 6kat under de senaste aren pa
grund av krig i Europa och nu senast i Mellandstern,
stormakters positionering samt ett allmant forsamrat
sakerhetslage och kan, liksom andra omvarldsrisker sasom
lokal-, politik- och planrisk, svag ekonomisk konjunktur
samt negativa vardeforandringar pa fastigheter, paverka
Eastnines verksamhet. Ut6ver svag konjunktur och svaga
ekonomiska utsikter riskerar faktorer sdsom handels-
konflikter och tullar pa varufloden att direkt, eller indirekt,
paverka hyresgasters verksamheter, deras betalnings-
formaga samt efterfragan pa kontor. Risk for stigande
finansieringskostnader ar bland annat beroende av
inflations- och ranteutveckling. Koncernens resultat
paverkas av forandringar i valutakurs mellan EUR och PLN
samt EUR och SEK. | takt med okad digitalisering ckar
sarbarheten och risken for cyberattacker, dataintrang och
bedrégerier. Aven uttkade krav pa klimatomstallning kan
pa sikt innebéra risk for okade kostnader péa grund av
andrad efterfragan. En redogorelse for Eastnines storsta
risker finns i Bolagets arsredovisning for 2025 pa s. 59-66.
Aktuell marknadsanalys tillhandahalls i avsnittet Marknad
pés. 10.

Moderbolaget

Periodens resultat uppgick till -519 TEUR (853). For
moderbolagets resultat- och balansrakning, se s. 29.

Redovisningsprinciper

Redovisningen har uppréttats i enlighet med IFRS®
Redovisningsstandarder som utfardats av International
Accounting Standards Board (IASB) i den lydelse som
godkants av EU-kommissionen for tilldmpning inom
Europeiska unionen. Vidare har R&det for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (komplett-
erande redovisningsregler fér koncerner) tillampats.
Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent for alla
perioder som de finansiella rapporterna avser, om inget

annat anges. Delarsrapporten har uppréttats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovisningslagen (ARL).
Tilldmpade redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
ar i allt vasentligt oférandrade jamfort med de som
tillampades i drsredovisningen for ar 2025. Deldrsrapporten
ska l&sas tillsammans med arsredovisningen.

IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella
rapporter ersatter IAS 1 och trader i kraft fran den 1 januari
2027. Den nya standarden kommer fa betydande effekter,
framst genom en ny struktur i resultatrakningen, men dven
genom vissa omklassificeringar i kassaflodesrapporterna.
Las mer i not 1 i rsredovisning 2025.

Ovriga nya och reviderade IFRS Redovisningsstandarder
samt IFRIC® Tolkningar, bedoms for narvarande inte
paverka Eastnines resultat eller finansiella stallning i
vasentlig omfattning.

Spdirrade likvida medel

Spérrade likvida medel ar likvida medel pa eget konto som
sakerhet for banklan eller hyresgasters inbetalda
depositioner.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter har varderats till verkligt varde i
enlighet med IAS 40. Vardering av koncernens forvaltnings-
fastigheter har skett i enlighet med niva 3 i IFRS 13.

Vidrdepappersinnehav

Andelar i onoterad fastighetsfond klassificeras som
finansiella tillgangar och har varderats till verkligt véarde via
resultatrakningen. Verkligt varde faststalls med
utgangspunkt i rapporterat fondvarde (NAV).
Vardeforandringar redovisas l6pande i resultatet och
utdelningar redovisas som intakt nar ratten till betalning
uppstar.

Réntebdrande skulder

Eastnines skulder till kreditinstitut har varderats till
upplupet anskaffningsvarde. Skulder till kreditinstitut [6per
med korta rantebindningstider och upplupet anskaffnings-
varde bedoms overensstamma med verkligt varde.

Derivat
Derivat har vérderats till verkligt varde i enlighet med niva 2
i IFRS 13.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat sin redovisning enligt RFR 2,
Redovisning fér juridiska personer samt Arsredovisnings-
lagen och tilldmpar samma redovisningsprinciper,
berakningsmetoder och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen.
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Segmentsrapportering

Eastnine klassificerar sina olika segment utifran geografi
samt karaktéren pa investeringarna. Bolagets ledning och
styrelse foljer upp innehaven pa foljande segment:
Fastigheter i Warszawa, Poznan, Vilnius och Riga.

Narstaende

Eastnine AB har narstaendeforhallande med sina
dotterforetag, samt med styrelseledaméter och anstallda.
Se not 29 i Arsredovisning 2025.

Utdelning

Arsstamman 2026 beslutade att utdelning ska uppga till
1,28 SEK per aktie (1,20), att utbetalas kvartalsvis om
vardera 0,32 SEK per aktie (0,30).

Véasentliga handelser efter periodens slut

Eastnine har ingétt avtal med Ghelamco om att férvarva
kontorsfastigheten The Bridge i Warszawa till ett
underliggande fastighetsvarde om 300 MEUR.
Transaktionen, som &r villkorad finansiering, forvantas
slutforas under det fjarde kvartalet 2026.

Styrelsens och vd:s

intygande

Styrelsen och den verkstéllande direkttren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande 6versikt Gver utvecklingen av
moderbolaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

som moderbolaget och koncernen star infor.

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av Bolagets revisor.

Stockholm den 7 juli 2026

Louise Richnau Peter Elam Hakansson
Styrelseordforande Styrelseledamot
Henrik Rattzén Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kestutis Sasnauskas
Vd

Christian Hermelin
Styrelseledamot

Eric Spongberg
Styrelseledamot
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Aktien

Eastnines aktiekurs stangde pa 44,95 SEK vid periodens slut, en nedgang med 11
procent sedan arsskiftet. Under den senaste tolvmanadersperioden var aktiens
totalavkastning -7 procent samtidigt som fastighetsindex OMX Stockholm Real Estate
Gl sjonk med -16 procent. Det langsiktiga substansvardet per aktie 6kade med 3
procent i SEK.

Kursutveckling och totalavkastning Totalavkastning
Eastnines aktiekurs stangde pa 44,95 SEK (50,30) vid Snitt per
. o ar unaer
per!odens Aslut, efEer en n?dgapg med 1 lnprocent under Totalavkastning, % 1ar 54  femar
perioden. Arets hqgsta s.tangnlngskurs pa 51,50 SEK Eastnine 74 +52,7 +10,5
uppmattes den 9 januari och den lagsta pa 42,80 SEK OMX Stockholm Real Estate GI 16,3 331 6,6
noterades den 27 mars. Bolagets borsvarde uppgick till 4,4
miljarder SEK (4,9) vid periodens slut. Nyckeltal per aktie
Totalavkastningen i Eastnines aktie for den senaste tolv-
manadersperioden uppgick till -7,4 procent. Under samma . 2026 2025
. . - . Data per aktie 30jun 31dec
period minskade fastighetsindex OMX Stockholm Real -
. . Eget kapital, EUR 4,80 4,79
Estate GI med -16,3 procent. Eastnines totalavkastning, i = -

. . . - A Langsiktigt substansvarde, EUR 5,12 5,11
snitt per &r under den senaste femarsperioden, uppgick till Aktickurs. EUR 4.05 4.65
10,5 procent, jamfért med -6,6 procent for fastighetsindex. Fget kapi;al, SEK 53:22 51:79

. Langsiktigt substansvarde, SEK 56,76 55,27
Substansvérde Aktiekurs, SEK 44,95 50,30
Det langsiktiga substansvardet per aktie har dkat och . )
uppgick vid periodens slut till 56,76 SEK (55,27) respektive Substansvérde och aktiekurs
5,12 EUR (5,11). Eget kapital per aktie uppgick till 53,22
SEK (51,79) respektive 4,80 EUR (4,79). Den langsiktiga SEK %
substansrabatten kade till 21 procent (9). 70 10

60 0
Omséattning och free float 50 O -10
Den genomsnittliga dagsomsattningen pa Nasdagq har okat 40 -20
till 226 215 aktier (85 810) under perioden och pa samtliga 30 -30
marknadsplatser! till 316 994 aktier (115 831). Free float? 20 -40
for aktien uppgick vid periodens slut till 64,5 procent (48,5). 10 -50
0 -60
Omsattning 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2026
Q1 Q2
Antal aktier 14,1m Rabatt/premium, % e |_&ngs. substansvérde, SEK
e Aktiekurs, SEK
1000 000
Aktiekursutveckling
800 000
SEK
600 000 60
55
400 000 50
45
200 000 20
35
0
20 20 2 30
o6 o AL

0% 0% 0% A 20 Peis St A

20 20 29 10’),‘5’06 10'),6’09 1016’ % 1016’03 '),6’06
Total volym, samtliga marknadsplatser ~ essseeeee Trendlinje e Fastnine (utdelningsjusterad) e=====QMX Stockholm Real Estate Gl

! Inkluderar Nasdagq Stockholm, Cboe, London Stock Exchange, Aquis Stock Exchange, Bérse Stuttgart, Sigma x, ITG Posit, Tradegate Exchange, Instinet
Blockmatch Europeé, Liquidnet EU Limited MTF, Frankfurt Stock Exchange, Lang & Schwarz TradeCenter och Bérse Miinchen. ? Free float baserat pa
definition och metodologi enligt Holdings Free Float. K&lla: Modular Finance.
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Antal aktier och agare

Eastnines aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm Mid Cap,
sektor Real Estate. Antal aktier uppgick vid periodens slut
till 98 241 728 (98 241 728). Justerat for aterkdpta aktier i
eget forvar, uppgick antalet aktier till 97 774 112

(97 774 112). Andelen aktier i svensk &go uppgick per 31
maj till 78,3 procent (78,9).

Antalet kdnda aktiedgare har dkat under aret och
uppgick den 31 maj till 7 513 (7 218). En aktiedgare, Peter
Elam Hakansson, hade mer &n 10 procent av totalt antal
aktier i Bolaget. Vd Kestutis Sasnauskas var nast storsta
agare med strax under 10 procent.

Aterkop

Vid periodens slut hade Bolaget 467 616 aterkodpta aktier i
eget forvar, motsvarande cirka 0,5 procent av totalt antal
aktier. Vid arsstamman 2026 erholl styrelsen nytt mandat
att besluta om aterkdp av egna aktier, med begrénsningen

Storsta aktieagare per 31 maj 2026!

att Bolagets innehav av egna aktier vid var tid inte far
oOverstiga 10 procent av samtliga aktier i Bolaget.

Teckningsoptionsprogram, LTIP 2024 och 2026

Arsstamman 2024 beslutade att inratta ett tredrigt,
langsiktigt incitamentsprogram (LTIP 2024) riktat till
samtliga anstallda i koncernen i form av teckningsoptioner.
Vid fullt utnyttjande kan 894 810 aktier ges ut, vilket
motsvarar en utspadning med cirka 0,9 procent av det
totala antalet aktier och roster i Bolaget.

Arsstamman 2026 beslutade att inrétta ett tredrigt,
langsiktigt incitamentsprogram (LTIP 2026) riktat till
samtliga anstallda i koncernen i form av teckningsoptioner.
Vid fullt utnyttjande kan 520 000 aktier ges ut, vilket
motsvarar en utspadning med cirka 0,5 procent av det
totala antalet aktier och roster i Bolaget.

For mer information, se Eastnines hemsida samt not 5 i
Arsredovisning 2025.

Férandring andel 2026,
Aktiedgare Antal aktier Andel, % %-enheter
Peter Elam Hakansson 2 17675610 18,0 0,4
Kestutis Sasnauskas %3 9785697 10,0 0,2
Nordnet Pensionsforsakring 4 7716521 79 1,3
Avanza Pension * 5577 422 5,7 0,3
Patrik Brummer 2 3331720 34 0,0
Bonnier Fastigheter Invest AB 3253048 3,3 -12,5
Utmost International Isle Of Man Limited 2900000 3,0 3,0
Gemsstock Limited 2870127 2,9 29
Wealins S.A. 1863388 1,9 19
Karine Christine Hirn 1643895 1,7 0,0
Protean Funds Scandinavia 1577677 1,6 0,8
Goran Gustafssons Stiftelser 1555555 1,6 0,0
Carnegie Fonder 1460437 15 1,5
Handelsbanken Fonder 1292474 1,3 0,0
Blomland B.V. 1132500 1,2 1,2
15 stoérsta aktiedgarna 63636071 64,8 0,8
Eastnine AB (aterkopta aktier) 467 616 0,5 0,0
Ovriga 34138041 34,7 -0,8
Totalt 98 241 728 100,0 0,0

!Senast kénda data. 2Privat och via bolag. 9,96 %. * Arbonas aktieinnehav ingar.

Kalla: Modular Finance
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Tre skal att investera i Eastnine

Positiva langsiktiga trender

e Verksamt pa& de marknader i Europa som vuxit snabbast under de senaste
25 &ren. Marknader som férvantas véxa snabbare &n flertalet andra
europeiska lander aven i framtiden.

e Skillnader i avkastning och hyror i forhallande till jamforbara marknader
forvantas minska 6ver tid, vilket ger en langsiktig vardestegringspotential.

H6g avkastning och starka kassafléden

e Verksamt pa marknader med relativt sett hdgre fastighetsavkastning och
likvardig finansieringskostnad, ger ett bra kassafldde och forutsattning for
vardetillvaxt.

Premiumfastigheter i premiumlégen

e  Fokus pa forstklassiga och hallbara kontorsbyggnader pa attraktiva
platser med bra infrastruktur.

e  Stark och diversifierad hyresgastbas samt langsiktiga hyresgastrelationer.

e Moderna och framtidssakra fastigheter med lagt underhallsbehov.

Hyra & direktavkastningskrav premiumkontor

Ar2025
EUR/kvm/manad Avkastningskrav

80 8%

°
70 T%
o ° °
60 ° 6%
50 ™ e ° ° 5%

[ ] [ ] Py

40 4%
30 3%
20 2%
10 I I 1%
0 0%

Q o o & BRI T < T I TR S

F & & S F 3 & R
B Hyra premiumkontor, EUR ® Avkastningskrav premiumkontor, %
Direktavkastningskrav fastigheter Hyresniva
forvantas minska dver tid. forvantas oka over tid.

O ®




ella rapporter i sammandr
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Visste du att...

Vilnius ar den huvudstad bland de baltiska
landerna som har haft den hogst reala BNP-
tillvaxten per capita de senaste 20 aren. Staden
estimeras aven i fortsattningen att véxa snabbare
an EU-snittet. Detsamma géller Warszawa i Polen.

Kalla: Oxford Economics.

Bild: S7 i Vilnius.



https://www.linkedin.com/posts/oxford-economics_the-baltic-growth-story-starts-in-the-capitals-activity-7471139463851741207-rLqk?utm_source=share&utm_medium=member_desktop&rcm=ACoAAAQVf30BQpr-JDMZiRUecTZMIoaYFpX9TQQ
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Koncernens rapport éver totalresultat
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2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
TEUR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Hyresintdkter 15272 15156 30700 30763 61 660 61723
Fastighetskostnader -1143 -970 -2 527 -1921 -4 684 -4078
Driftnetto 14129 14 186 28174 28 842 56 976 57 644
Centrala administrationskostnader -1349 -1175 -2657 -2 380 -4 965 -4 688
Rénteintakter 153 45 305 124 431 250
Réantekostnader -5396 -5 406 -10 874 -10 882 -21762 -21770
Ovriga finansiella intdkter och kostnader -287 285 -29 27 -492 -436
Forvaltningsresultat 7250 7935 14918 15731 30188 31001
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 2933 -63 255 19 287 2076 21108
Orealiserade vardeférandringar i derivat -1362 -2 347 2703 -1816 6021 1501
Realiserade vardeférandringar i fastigheter -2383 - -2383 - -2383 -
Realiserade vardeféréndringar i derivat och utdelningar fran investeringar 85 - 98 -4 16 -86
Resultat fore skatt 6522 5525 15592 33198 35918 53 525
Aktuell skatt -553 -1208 -785 -1654 -1143 -2012
Uppskjuten skatt -1 007 1077 -2345 -3854 -8 263 -9773
Arets/periodens resultat 4962 5393 12 463 27 690 26512 41739
Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att terféras till resultatet:
Omréakningsdifferenser for utlandsverksamhet -448 14 64 -372 42 -395
Arets/periodens totalresultat® 4514 5408 12 527 27 318 26 553 41 345
Antal utgivna aktier, justerat for aterkdpta aktier, tusental 97 774 97 740 97774 97 740 97774 97774
Genomsnittligt antal aktier fére utspadning, tusental 97774 97 740 97 774 97 740 97 770 97753
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning, tusental 97774 97774 97774 97774 97770 97 753
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,05 0,06 0,13 0,28 0,27 0,43
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,05 0,06 0,13 0,28 0,27 0,43
! Arets/periodens resultat och totalresultat 4r i sin helhet hanforligt till moderforetagets aktiesgare.
Koncernens rapport éver finansiell stalining i sammandrag

2026 2025 2025

TEUR 30 jun 31dec 30 jun
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 925 684 960 450 954 989
Nyttjanderattstillgang, leasingavtal 7 230 7 368 6 008
Derivatinstrument 2768 1125 652
Langfristiga vardepappersinnehav 6 400 - -
Ovriga anlaggningstillgangar 1261 938 321
Summa anliggningstillgd 943 343 969 880 961 969
Ovriga omsittningstillgangar 10919 9982 9245
Derivatinstrument 63 21 125
Sparrade likvida medel 3647 3649 3732
Likvida medel 71246 47 175 32271
Summa omsittningstillgd 85 876 60 827 45374
SUMMA TILLGANGAR 1029 218 1030 708 1007 343
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 469 032 467 902 453 878
Réantebarande skulder 401 097 488 390 451 369
Derivatinstrument 934 1852 4801
Uppskjuten skatteskuld 33097 30782 24 814
Leasingskuld 7043 7 195 6 008
Ovriga langfristiga skulder 4473 4964 4902
Summa langfristiga skulder 446 644 533183 491 894
Réantebarande skulder 91023 13517 39961
Leasingskuld 288 264 -
Ovriga kortfristiga skulder 22233 15 842 21610
Summa kortfristiga skulder 113 543 29 623 61572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1029 218 1030 708 1007 343
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Koncernens rapport éver forandringar i eget kapital

Ovrigt Reserv Balanserad
Aktie- tillskjutet omrédknings-  vinst eller Summa eget
TEUR kapital kapital differenser forlust kapital
Ingaende eget kapital 1 januari 2025 4018 270 465 -413 163 186 437 257
Resultat 1 januari-30 juni - - - 27 690 27 690
Ovrigt totalresultat 1 januari-30 juni - - -372 - -372
Utdelning till aktiedgarna - - - -10 699 -10 699
Langsiktiga incitamentsprogram - 3 - - 3
Utgaende eget kapital 30 juni 2025 4018 270 468 -785 180177 453 878
Resultat 1 juli-31 december - - - 14 049 14 049
Ovrigt totalresultat 1 juli-31 december - - -23 - -23
Utdelning till aktiedgarna - - - -3 -3
Langsiktiga incitamentsprogram - 0 - - 0
Utgaende eget kapital 31 december 2025 4018 270 468 -808 194 223 467 902
Resultat 1 januari-30 juni - - - 12 463 12 463
Ovrigt totalresultat 1 januari-30 juni - - 64 - 64
Utdelning till aktiedgarna - - - -11 545 -11 545
Langsiktiga incitamentsprogram - 148 - - 148
Utgaende eget kapital 30 juni 2026 4018 270 616 -743 195 141 469 032
Koncernens rapport éver kassafléden
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
TEUR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 6522 5525 15 592 33198 35918 53525
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 819 4175 -258 -15972 -5 260 -20973
Betald inkomstskatt -553 -1208 -785 -1654 -1143 -2012
Kassafléde fran I6pande verksamhet fore fériandringar i rérelsekapitalet 6 788 8492 14 549 15573 29515 30539
Okning (-)/minskning(+) rérelsefordringar -251 -1400 -849 -683 -1518 -1435
Okning (+)/minskning(-) rérelseskulder 644 1016 33 1447 -356 1058
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7181 8108 13733 16 337 27 641 30 162
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella tillgdngar -97 -75 -207 -162 -335 -290
Investeringar i befintliga fastigheter -2 019 -1310 -4278 -2129 -7 918 -5 769
Forsaljning av fastigheter 36 996 - 36 996 - 36 996 -
Forvarv av inventarier -200 - -280 - -774 -494
Investeringar i 6vriga finansiella tillgangar -6 400 - -6 400 - -6 400 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 28 280 -1385 25 831 -2291 21569 -6 553
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - - 12 740 - 27 163 14 423
Amortering av lan -20 899 -2 066 -22 627 -4133 -26 477 -7 983
Amortering av leasingskuld -24 - -128 - -135 -7
Utdelning till aktiedgarna -2 886 -2675 -5562 -5 099 -10914 -10451
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -23 809 -4741 -15 577 -9 232 -10 362 -4017
Periodens/arets | flode 11 652 1982 23987 43813 38 848 19 592
Likvida medel, ingadende balans 59 719 30281 47 175 27 453 32271 27 536
Valutakursdifferenser i likvida medel -125 8 85 5 127 48
Likvida medel, utgdende balans 71246 32271 71 246 32271 71246 47 175
Nyckeltal
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,07 0,08 0,15 0,16 0,31 0,32
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,05 0,06 0,13 0,28 0,27 0,43
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,05 0,06 0,13 0,28 0,27 0,43
Kassafldde per aktie fran den I6pande verksamheten, EUR 0,07 0,08 0,14 0,17 0,28 0,31
Kassaflode per aktie, EUR 0,12 0,02 0,25 0,05 0,40 0,20
Overskottsgrad, % 92,5 93,6 91,8 93,8 92,4 93,4
Réantetdckningsgrad, ggr 2,3 2,5 2,4 2,4 2,4 2,4
Avkastning pa eget kapital, % 3,8 4,7 5,3 12,3 5,8 9,1
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Segmentsrapportering

Eastnine klassificerar sina olika segment utifran geografi samt karaktaren pa investeringarna.

indelade enligt foljande: Fastigheter i Warszawa, Poznan, Vilnius och Riga.

Segmenten presenteras utifran foretagsledningens perspektiv och ar

TEUR Fastigheter
Warszawa Poznan Vilnius Riga

1 jan—30 jun 2026 Polen Polen Litauen Lettland Ofordelat Summa
Hyresintakter 9123 7289 12716 1572 - 30 700
Fastighetskostnader -484 -263 -1173 -606 - -2 527
Driftnetto 8639 7026 11542 967 - 28174
Centrala administrationskostnader - - - - -2657 -2657
Rénteintdkter - - 40 8 257 305
Réntekostnader -3732 -2251 -3995 -468 -427 -10 874
Ovriga finansiella intdkter och kostnader 32 55 -15 31 -133 -29
Forvaltningsresultat 4939 4 830 7571 537 -2 960 14918
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 3589 -2772 -645 83 - 255
Orealiserade vardeférandringar i derivat 1286 577 694 83 63 2703
Realiserade vardeférandringar i fastigheter - - - -2383 - -2383
Realiserade vardeféréndringar i derivat och utdelningar fran investeringar - - - 85 13 98
Resultat fore skatt 9814 2634 7621 -1594 -2 884 15 592
Aktuell skatt -231 -553 - -1 - -785
Uppskjuten skatt -1180 25 -1492 - 303 -2 345
Periodens resultat 8403 2107 6129 -1595 -2581 12 463
Forvaltningsfastigheter 301 790 203 100 391354 29 440 - 925 684

varav periodens investeringar/férvirv 1 1061 2472 744 - 4278
Langfristiga vardepappersinnehav - - - - 6 400 6 400
Réntebarande skulder 162 120 107 066 202328 10 507 10 099 492 120
TEUR Fastigheter

Warszawa Poznan Vilnius Riga

1 jan—-30 jun 2025 Polen Polen Litauen Lettland Ofordelat Summa
Hyresintakter 8838 7386 12 660 1879 - 30763
Fastighetskostnader -283 -172 -923 -543 - -1921
Driftnetto 8555 7214 11737 1336 - 28 842
Centrala administrationskostnader - - -15 - -2365 -2380
Rénteintdkter - 1 31 9 83 124
Réntekostnader -3780 -2247 -3876 -552 -427 -10 882
Ovriga finansiella intdkter och kostnader 42 62 -15 3 -65 27
Forvaltningsresultat 4818 5030 7 862 797 -2775 15731
Orealiserade vardeférandringar i fastigheter 16 561 5983 -723 -2534 - 19 287
Orealiserade vardeférandringar i derivat -617 -530 -478 -196 5 -1816
Realiserade vardeféréndringar i derivat och utdelningar fran investeringar - - - - -4 -4
Resultat fore skatt 20761 10483 6661 -1933 -2774 33198
Aktuell skatt -228 -573 - -1 -851 -1654
Uppskjuten skatt -1528 -1 596 -983 - 253 -3854
Periodens resultat 19 006 8313 5678 -1934 -3373 27 690
Forvaltningsfastigheter 296 549 204 290 387444 66 706 - 954 989

varav periodens investeringar/férvirv - 44 1614 471 - 2129
Réntebarande skulder 165 480 108 146 177 893 29811 10 000 491330
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Varderingsantaganden
2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 30 jun’ 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep
Vagt direktavkastningskrav, % 6,7 6,6 6,6 6,6 6,6 6,5 6,6 6,7
Genomsnittlig marknadshyra, EUR/kvm/mé’mad2 19,7 19,5 19,3 19,2 19,0 18,9 18,8 16,9
Vagd kalkylranta, % 8,3 8,2 8,2 8,0 8,0 8,0 8,0 8,3
Langsiktig inflation marknadshyror, % 2,2 2,1 2,1 2,3 2,3 2,3 2,3 2,2
* vigd kalkylranta och langsiktig inflation &r exklusive externt virderade fastigheter i Polen, d3 dessa vérderas utan inflationsantaganden.
2 Antagen marknadshyra for kontor, vilken ersatter aktuell hyra vid hyresavtalens slut.
Kanslighetsanalys
30 juni 2026
Férvaltningsfastigheter, Warszawa Poznan Vilnius Riga
TEUR Antaganden Polen* Polen’ Litauen Lettland
. . +/-0,25 -7 175 7777 -6 600 7 100 -9 063 9784 -606 646
Direktavkastningskrav,
9%-enheter +/-0,50 -13 814 16 237 -12 900 14 800 -17 485 20380 -1170 1345
+/-1,00 -25 709 35597 -24 300 31900 -32 646 44 439 -2192 2917
Marknadshyra, % +/-5,0 11948 -11 948 10155 -10 155 14119 -14 095 902 -906
Uthyrningsgrad, %-enhet +/-1,0 - -1 826 - -200 3829 -3 889 288 -293
| Polen anses fastigheterna, i virderingarna, vara fullt uthyrda varfér ingen virdefdrandring beraknas pa férbattrad uthyrningsgrad.
30 juni 2026
Forvaltningsfastigheter,
TEUR Antaganden Eastnine
-0,25 -23 444 25307
Direktavkastningskrav, +-0,
o +/-0,50 -45 369 52762
%-enheter
+/-1,00 -84 847 114 853
Marknadshyra, % +/- 5,0 37 124 -37 104
Uthyrningsgrad, %-enhet +/-1,0 4117 -6 208
Marknadsrisker, TEUR
Paverkan pa eget kapital 2026 2025 2026 2025
och totalresultat Forandring, % 30 jun 31 dec Kassafléde och intjaning 30 jun 31 dec
Vixelkurs EUR/PLN +/- 10 19618 20111 Rintebérande skulder
Marknadsrénta +/- 50 réntepunkter -466/+466  -436/+436
Marknadsrénta +/- 100 réntepunkter -933/+933  -872/+872
Likvida medel
Marknadsrénta +/- 50 réntepunkter +356/-356  +236/-236
Marknadsrénta +/- 100 réntepunkter +712/-712  +472/-472
Tillgdngar och skulder i fraimmande valutor, TEUR
2026 2025
Likvida medel (inkl. sparrade) och skulder 30 jun 31 dec
Valuta i SEK 356 167
Valuta i PLN 5354 4464
Leasingskuld i SEK 1323 1451
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Kvartalsoversikt

Resultatréakning

26

TEUR Q2 2026 Q1 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q1 2025 Q4 2024 Q3 2024
Hyresintdkter 15272 15 429 15 429 15531 15156 15 607 12412 10701
Fastighetskostnader -1143 -1383 -1107 -1 050 -970 -951 -842 -755
Driftnetto 14129 14 045 14 322 14 480 14 186 14 656 11570 9947
Centrala administrationskostnader -1349 -1308 -1269 -1039 -1175 -1205 -1079 -1074
Rénteintakter 153 152 86 41 45 79 421 584
Réantekostnader -5 396 -5478 -5 506 -5382 -5 406 -5476 -4 462 -3787
Ovriga finansiella intakter och kostnader -287 257 -585 122 285 -258 -294 -125
Forvaltningsresultat 7 250 7 668 7048 8222 7935 7796 6155 5545
Orealiserade vérdeféréndringar:

Fastigheter 2933 -2677 -3170 4991 -63 19 350 -1987 1179

Derivat -1362 4 066 1524 1793 -2347 531 -1276 -5223
Realiserade vardeférandringar i fastigheter -2383 - - - - - - -
Realiserade vardeférandringar i derivat och
utdelningar fran investeringar 85 13 -21 -60 - -4 49 43
Resultat fore skatt 6522 9 069 5380 14 946 5525 27674 2941 1545
Skatt -1560 -1569 -977 -5300 -131 -5377 -3182 -743
Periodens resultat 4962 7500 4404 9645 5393 22297 -240 801
Omréakningsdifferens for utlandsverksamhet -448 512 46 -68 14 -386 -255 -330
Periodens totalr 4514 8012 4449 9577 5408 21910 -496 471
Balansrékning i sammandrag

2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024

TEUR 30 jun 31 mar 31dec 30 sep 30 jun 31 mar 31dec 30 sep
Forvaltningsfastigheter 925 684 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935374 654 124
Ovriga tillgéngar 28 641 22990 19 434 15874 16 351 15 445 16 078 11918
Likvida medel (inkl. spérrade) 74 893 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454
SUMMA TILLGANGAR 1029 218 1046 389 1030708 1029 505 1007 343 1005 001 982 637 756 496
Eget kapital 469 032 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968
Réntebarande skulder 492 120 513 247 501 907 503 794 491 330 493 447 495 388 319 595
Ovriga skulder 68 067 57227 60 899 62 259 62 136 52 386 49 992 39933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1029 218 1046 389 1030708 1029 505 1007 343 1005 001 982 637 756 496
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Nyckeltal per kvartal

Fastighetsrelaterade Q2 2026 Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024
Uthyrningsbar yta, tkvm 257,9 271,5 271,5 271,5 271,6 271,6 271,6 211,6
Antal fastigheter 14 16 16 16 16 16 16 15
Forvaltningsfastigheter, TEUR 925 684 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935374 654 124
Overskottsgrad, % 92,5 91,0 92,8 93,2 93,6 93,9 93,2 92,9
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 95,6 95,8 96,7 97,1 96,0 96,1 94,4
Genomsnittshyra, EUR/kvm/manad 19,2 19,0 18,5 18,5 18,4 18,4 18,2 16,6
Genomsnittshyra, EUR/kvm/ar 230 228 222 222 221 221 218 199
WAULT, ar 3,5 3,6 3,8 3,6 3,7 4,0 4,1 3,9
Vagt direktavkastningskrav, fastigheter, % 6,7 6,6 6,6 6,6 6,6 6,5 6,6 6,7
Miljécertifierade fastigheter, % av kvm 100 100 100 100 100 100 100 100
Finansiella Q2 2026 Q1 2026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q42024 Q3 2024
Hyresintdkter, TEUR 15272 15 429 15 429 15531 15 156 15 607 12412 10701
Driftnetto, TEUR 14129 14 045 14 322 14 480 14 186 14 656 11570 9947
Forvaltningsresultat, TEUR 7 250 7 668 7 048 8222 7935 7796 6 155 5545
Nettoskuld, TEUR 417 226 449 881 451 083 452 077 455 327 459 434 464 203 229 141
Belaningsgrad, % 45 47 47 47 48 48 50 35
Kapitalbindningstid, ar 2,9 3,1 3,3 3,1 3,0 3,2 3,4 2,7
Rantebindningstid, ar 2,0 2,2 2,4 2,5 2,7 2,9 3,1 2,1
Skuldkvot, ggr 8,0 8,6 8,5 9,0 9,9 11,3 13,6 7,4
Soliditet, % 46 45 45 45 45 46 44 52
Réantetdckningsgrad, ggr 2,3 2,4 2,3 2,5 2,5 2,4 2,4 2,5
Genomsnittlig ranteniva, % 4,4 4,3 4,3 4,4 4,4 4,5 4,5 4,6
Avkastning pa eget kapital, % 3,8 6,8 3,8 8,4 4,7 19,7 -0,5 0,5
Aktierelaterade Q2 2026 Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024
Eget kapital, TEUR 469 032 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968
Langsiktigt substansvarde, TEUR 500 231 504 584 499 391 495 215 482 716 486 787 460 370 416 317
Borsvarde, TEUR 396173 398 048 454 469 415 185 436 678 365 589 398 183 349 215
Borsvarde, TSEK 4394 946 4 355 837 4918 038 4590 495 4867 432 3966273 4573725 3950 664
Antal utgivna aktier vid

periodens slut, tusental 98 242 98 242 98 242 98 242 98 242 98 242 98 242 89481
Antal utgivna aktier vid periodens slut, justerat

for aterkopta aktier, tusental 97 774 97774 97 774 97774 97 740 97 740 97 740 88979
Genomsnittligt antal aktier, justerat for

aterkopta aktier, tusental 97 774 97774 97 774 97 758 97 740 97 740 92 407 88953
Kassaflode per aktie fran den I6pande

verksamheten, EUR 0,07 0,07 0,06 0,08 0,08 0,08 0,07 0,27
Kassaflode per aktie, EUR 0,12 0,13 -0,01 0,16 0,02 0,03 -0,67 0,21
Forvaltningsresultat per aktie, EUR 0,07 0,08 0,07 0,08 0,08 0,08 0,07 0,06
Resultat per aktie fore utspadning, EUR 0,05 0,08 0,05 0,10 0,06 0,23 0,00 0,01
Resultat per aktie efter utspadning, EUR 0,05 0,08 0,05 0,10 0,06 0,23 0,00 0,01
Eget kapital per aktie, EUR 4,80 4,87 4,79 4,74 4,64 4,70 4,47 4,46
Eget kapital per aktie, SEK 53,22 53,26 51,79 52,41 51,76 50,97 51,39 50,47
Langsiktigt substansvarde per aktie, EUR 5,12 5,16 5,11 5,06 4,94 4,98 4,71 4,68
Langsiktigt substansvérde per aktie, SEK 56,76 56,47 55,27 56,00 55,05 54,03 54,10 52,93
Aktiekurs, EUR 4,05 4,07 4,65 4,25 4,47 3,74 4,07 3,92
Aktiekurs, SEK 44,95 44,55 50,30 46,95 49,80 40,58 46,80 44,40
Ovrigt Q2 2026 Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024
EUR/SEK 11,09 10,94 10,82 11,06 11,15 10,85 11,49 11,31
EUR/PLN 4,30 4,29 4,23 4,27 4,24 4,18 4,27 4,28
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Harledning av nyckeltal
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Q2 2026 Q12026 Q4 2025 Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024
Hyresintakter 15272 15429 15429 15531 15156 15 607 12412 10701
Driftnetto 14129 14 045 14322 14 480 14 186 14 656 11570 9947
Overskottsgrad, % 92,5 91,0 92,8 93,2 93,6 93,9 93,2 92,9
Forvaltningsresultat 7 250 7 668 7048 8222 7935 7796 6155 5545
Réantekostnader 5396 5478 5506 5382 5 406 5476 4462 3787
Resultat fore rantekostnader 12 646 13 146 12554 13 603 13341 13272 10617 9332
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,4 2,3 2,5 2,5 2,4 2,4 2,5
Driftnetto, R12 56 976 57 034 57 644 54 892 50 358 44 850 38553 35203
Centrala administrationskostnader, R12 -4 965 -4791 -4 688 -4 498 -4 533 -4 336 -4 330 -4 155
Summa 52011 52243 52 957 50394 45 825 40514 34223 31048
Réantebarande skulder 492 120 513 247 501 907 503 794 491 330 493 447 495 388 319 595
Likvida medel (inkl. sparrade) 74 893 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454
Nettoskuld, TEUR 417 226 449 881 451 083 452 077 455 327 459 434 464 203 229 141
Skuldkvot, ggr 8,0 8,6 8,5 9,0 9,9 11,3 13,6 7,4
Totalresultat, annualiserat 18 058 32 050 17 797 38 308 21631 87 642 -1982 1885
Genomsnittligt eget kapital 472 473 471908 456 204 458 665 456 523 444 561 417113 396 794
Avkastning pa eget kapital, % 3,8 6,8 3,8 8,4 4,7 19,7 -0,5 0,5
Eget kapital 469 032 475914 467 902 463 452 453 878 459 168 437 257 396 968
Aterlaggning derivat -1898 -3338 707 2161 4024 1677 2179 1033
Aterlaggning uppskjuten skatt 33097 32 007 30782 29 601 24 814 25942 20935 18315
Langsiktigt substansvirde, TEUR 500 231 504 584 499 391 495 215 482716 486 787 460 370 416 317
Forvaltningsfastigheter 925 684 960 032 960 450 961914 954 989 955 543 935374 654 124
Réantebarande skulder 492 120 513 247 501 907 503 794 491330 493 447 495 388 319 595
Likvida medel (inkl. sparrade) 74 893 63 366 50 824 51717 36 003 34013 31185 90 454
Beldningsgrad, % 45 47 47 47 48 48 50 35
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
TEUR apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec
Ovriga intakter 724 624 1435 1248 3036 2 849
Centrala administrationskostnader -1344 -1179 -2 647 -2375 -5 160 -4 888
Rorelseresultat -620 -555 -1213 -1127 -2125 -2039
Orealiserade vardeforandringar i derivat 63 5 63 5 80 21
Realiserade vardeforandringar i derivat och utdelningar fran investeringar - - 13 -4 -69 -86
Finansiella intdkter och kostnader 141 1944 315 2577 -18 2245
Resultat fére skatt -415 1394 -822 1451 -2131 142
Aktuell skatt - -839 - -851 194 -657
Uppskjuten skatt 85 247 303 253 175 125
Arets/periodens resultat -330 801 -519 853 -1762 -390
Moderbolagets balansrékning i sammandrag

2026 2025 2025

TEUR 30 jun 31 dec 30 jun
TILLGANGAR
Aktier och andelar i koncernforetag 300 420 331980 345 303
Lan till koncernféretag 27 757 27 637 28 397
Ovriga tillgdngar 4195 5268 5834
Likvida medel 27 952 21719 7 895
SUMMA TILLGANGAR 360 325 386 605 387 429
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 331699 343 615 344 860
Réantebarande skulder 10 000 10 000 10 000
Lan fran koncernforetag 7141 25 699 21712
Ovriga skulder 11 485 7291 10 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 360 325 386 605 387 429
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Definitioner

Eastnine tillampar ESMA:s riktlinjer om alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull information till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvardering och
jamforelse av bolagets finansiella stéllning, finansiella resultat och kassafléden. Dessa finansiella
matt och nyckeltal ska ses som ett komplement fér matt som definieras enligt IFRS. Nedan

nyckeltal ar inte definierade enligt IFRS om inte annat anges.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Direktavkastning, intjaningsféormaga
Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde.

Direktavkastningskrav, fastigheter
Direktavkastningskravet som anvands i varderingarna och
avser avkastningskrav vid kalkylperiodens slut.
Avkastningskravet baseras pa forrantningskrav for liknande
objekt med tillagg for fastighetsrelaterad risk sasom
geografiskt lage, fastighetens skick och vakansrisk.

Genomshittshyra
Hyresintakter for lokaler fran pagaende hyresavtal i
forhallande till uthyrd lokalyta vid periodens slut.

Hyresvérde
Arshyra enligt hyresavtal vid periodens utgang med tillagg
for rabatter samt bedomd marknadshyra for vakanser.

Hallbarhetscertifierade fastigheter

Andelen certifierad (minst LEED Gold eller BREEAM
Excellent) fastighetsyta i forhallande till total fastighetsyta
exklusive fastigheter som vantas bli foremal for omfattande
projektutveckling.

Triple-net-avtal

Hyresavtal dar hyresgasten, utover bashyran, betalar
kostnader som beldper pa forhyrd yta. Dessa inkluderar bl.a.
drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt,
tomtrattsavgald, forsakring och fastighetsskatsel.

Uthyrningsbar yta
Total yta tillganglig for uthyrning.

Uthyrningsgrad, yta
Uthyrd yta i pagdende hyresavtal i forhallande till
uthyrningsbar yta.

Uthyrningsgrad, ekonomisk

Arshyra fran pagaende hyresavtal vid periodens utgang i
forhallande till hyresvardet.

Nyckeltalet anvénds for att underldtta bedémningen av
hyresintdkter for vakanta ytor och évriga ekonomiska
vakanser.

Vakansgrad, ekonomisk
Arshyra for vakanta ytor vid periodens utgang i férhallande
till hyresvardet vid periodens utgang.

Vakansgrad, yta
Outhyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

WAULT

Genomsnittlig aterstaende avtalslangd for hyresavtalen vid
periodens slut, viktat efter avtalade hyresintakter.
Nyckeltalet visar viktad tidsrisk for framtida vakanser.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till hyresintakter.

Finansiella nyckeltal

Avkastning pa eget kapital
Periodens totalresultat, omraknat till 12 manader, i
forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) i forhallande till forvaltningsfastigheternas varde.

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar, erhallna utdelningar och
skatt.

Genomsnittlig ranteniva
Genomsnittlig ranta pa rantebarande skulder vid periodens
slut.

Hyresintakter
Debiterade hyror, hyrestillagg och hyresgarantier minus
hyresrabatter.

Kapitalbindningstid
Aterstaende genomsnittlig loptid for rantebarande skulder
vid periodens slut.

Nettoskuld
Rénteb&rande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) vid periodens slut.

Réntebindningstid
Aterstaende genomsnittlig rantebindningstid for
réntebarande skulder vid periodens slut.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat med aterlaggning av réantekostnader i
forhallande till rantekostnader.

Nyckeltalet visar hur vil kassafldet récker for att tdcka
réntekostnaderna.

Skuldkvot

Réantebarande skulder efter avdrag for likvida medel (inkl.
sparrade) vid periodens slut i forhallande till driftnettot
rullande tolv efter avdrag for centrala
administrationskostnader rullande tolv.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till totala tillgangar.
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Aktierelaterade nyckeltal

Eget kapital per aktie
Summa eget kapital dividerat med antal utgivna aktier
(exklusive aterkopta aktier).

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal
utgivna aktier (exklusive &terkopta aktier).

Kassafléde per aktie
Kassaflode dividerat med genomsnittligt antal utgivna
aktier (exklusive &terkopta aktier).

Kassaflode per aktie fran den l6pande verksamheten
Kassaflode fran den lopande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal utgivna aktier (exklusive aterkdpta
aktier).

Langsiktigt substansvarde
Eget kapital med aterlaggning av vérdet for derivat och
uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Langsiktigt substansvarde per aktie
Langsiktigt substansvarde dividerat med antal utgivna
aktier (exklusive aterkdpta aktier).

Resultat per aktie (definition enligt IFRS)

Resultat hanforligt till moderbolagets &gare dividerat med
genomsnittligt antal utgivna aktier med

avdrag for aterkopta aktier.

Ordlista

BMS-system

Forkortning for Building Management System.
Centraliserad styrnings- och 6vervakningsplattform som
anvands for att effektivisera och optimera olika system
inom en byggnad, sadsom ventilation, belysning, varme, kyla
och sékerhet.

Break-option
En option for hyresgasten att avsluta hyresavtalet i fortid.

Bruttoarea

Bruttoarean &r summan av alla vaningsplans area och
begransas av de omslutande byggnadsdelarnas utsida.
Begreppet anvands till exempel vid fastighetvarderingar.

ESG
Forkortning for miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning.
(Environmental, Social and corporate Governance).

Fastighet
Avser fastighet som innehas med aganderatt eller genom
tomtrattsavtal.

GRESB

Ar en globalt branschledd organisation som tillhandahaller
ESG-jamforelser om fastighetsbolag till investerare. GRESB
ar en forkortning av Global Real Estate Sustainability
Benchmark.

Hallbarhetcertifieringssystem
BREEAM ar en forkortning for Building Research
Establishment Environmental Assessment Method.

LEED &r en forkortning for Leadership in Energy and
Environmental Design.

WELL &r ett internationellt system for certifiering av
byggnader som framjar manniskors hélsa och valmaende
pa jobbet.

ICT
Forkortning for Informations- och kommunikationsteknik
(Information and Communication Technology).

Nettouthyrning
Arliga hyresintakter fran nytecknade minus uppsagda
hyresavtal under perioden.

Projektfastighet
Ar en fastighet huvudsakligen bestdende av mark som ar
foremal for nybyggnation eller stérre forandringsprocess.

R12
Rullande tolv manader. Avser utfall for de senaste tolv
manaderna raknat fran rapportperiodens slut.

Réntederivat

Avtal om k&p och férsaljning av réntor vars pris och villkor
paverkas av faktorer sdsom tid, inflation och marknad.
Derivatavtal ingas normalt for att sakerstalla forutsagbara
rantenivaer for hela eller delar av de ranteb&rande lanen.
Rénteswap &r ett derivat vars varde pa forfallodagen &r noll
och avtalet upphor att galla utan ytterligare
betalningsfloden.

Sparrade likvida medel

Spéarrade likvida medel ar likvida medel pa eget konto som
sakerhet for banklan eller hyresgasters inbetalda
depositioner.

Substansrabatt/premie

Skillnaden mellan substansvarde och borsvarde. Om
borsvardet ar lagre an substansvardet handlas aktien med
en substansrabatt, om borsvardet ar hogre handlas aktien
med premie.

Utvecklingsprojekt

Projekt som syftar till att uppfora en ny byggnad i direkt
anslutning till befintlig byggnad eller en nybyggnation pa
en projektfastighet.

Verkligt varde

Verkligt varde ar det pris till vilket en dverlatelse kan ske
mellan oberoende och kunniga parter som har ett intresse
av att transaktionen genomfors. Det verkliga vardet anses
vara lika med anskaffningsvardet vid anskaffningstillfallet
och déarefter kan det verkliga vérdet forandras Gver tiden.

Aterkop av egna aktier

Forvarv av egna aktier pa borsen. Svenska foretag kan dga
upp till tio procent av utgivna aktier, forutsatt arsstammans
godkénnande.




Finansiell kalender

Deldrsrapport januari-september 2026 22 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026 9 februari 2027

Datum for utbetalning av utdelning till aktieagare:

Avstamningsdag for utdelning 25 augusti 2026
Forvantad dag for utbetalning 28 augusti 2026

Avstamningsdag for utdelning 10 november 2026
Forvantad dag for utbetalning 13 november 2026

Avstamningsdag for utdelning 19 januari 2027
Forvantad dag for utbetalning 22 januari 2027
Prenumerera pa finansiella rapporter och pressmeddelanden till din
e-post via www.eastnine.com eller genom att skicka ett mail till

info@eastnine.com.

Kontaktinformation

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 977 00
Adela Colakovic, CFO, 072-722 28 46

Eastnine AB (publ)
Birger Jarlsgatan 25

111 45 Stockholm

Tel: 08-505 977 00
www.eastnine.com
Organisationsnummer: 556693-7404

Om Eastnine

Ambition
Eastnine ska bli en ledande leverantor av kontor i den snabbast
vaxande delen av Europa.

Kundléfte
Vi erbjuder de béasta fastigheterna och platserna for att tréffa, rekrytera
och behalla manniskor.

Affarsmodell
Verksamheten bedrivs inom de tre omradena forvaltning,
foradling/utveckling och transaktion.


https://www.eastnine.com/sv/prenumeration
mailto:info@eastnine.com
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