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Pressmeddelande
Stockholm, 23 oktober 2025

Eastnine delarsrapport januari-september 2025
Nytt rekordresultat

Forvaltningsresultatet uppvisar rekord for bade kvartalet och perioden. Resultatdkningarna foérklaras
huvudsakligen av fastighetsférvarv i Polen 2024 samt lagre rénteniva och for perioden &ven av hégre
genomsnittlig uthyrningsgrad respektive éverskottsgrad. Orealiserade vardeféréandringar avseende
fastigheter var positiva saval under period som kvartal, framforallt relaterat till Polen.

Kvartalet juli-september 2025
e Hyresintakterna okade med 45 procent och uppgick till 15531 TEUR (10 701). | jamforbart bestand ckade
intdkterna med 3,1 procent.

e Driftnettot 6kade med 46 procent till 14 480 TEUR (9 947).
e  Forvaltningsresultatet 6kade med 48 procent till 8 222 TEUR (5 545).

e  Orealiserade vardeforandringar uppgick till 6 784 TEUR (-4 044), varav 4 991 TEUR (1 179) hanfors till fastigheter
och 1 793 TEUR (-5 223) till derivat. Realiserade vardeforandringar uppgick till -60 TEUR (43).

e Periodens resultat okade till 9 645 TEUR (801).
e Nettouthyrningen uppgick till -544 TEUR (136).

e Hyresavtalet med ROCKWOOL GBS i fastigheten Nowy Rynek D i Poznan har forlangts till 2033 och utokats till cirka
9 700 kvm.

e  Kreditavtal med SEB har forlangts och utokats med 14,4 MEUR till 47,1 MEUR med fem ars loptid.

e  Britt-Marie Nyman har sagt upp sin anstallning som CFO och vice vd pa Eastnine. Anstallningen avslutas under
forsta kvartalet 2026. Rekrytering av ny CFO pagar.

Perioden januari-september 2025
e Hyresintakterna okade med 59 procent och uppgick till 46 293 TEUR (29 110). | jamforbart bestand ckade
intdkterna med 4,4 procent.

e Driftnettot ckade med 61 procent till 43 322 TEUR (26 983).

e Forvaltningsresultatet skade med 49 procent till 23 953 TEUR (16 038). Okningen forklaras huvudsakligen av
forvarven i Polen 2024, fallande réanteniva samt hogre genomsnittlig uthyrningsgrad och éverskottsgrad.

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 24 255 TEUR (-6 430). Av foérandringarna hanfors 24 278 TEUR (-2 273)
till fastigheter och -23 TEUR (-4 157) till derivat. Realiserade vardeférandringar uppgick till -64 TEUR (43).

e Periodens resultat 6kade till 37 336 TEUR (6 148).
e Nettouthyrningen uppgick till -572 TEUR (398).

Vasentliga handelser efter periodens slut
e  Eastnine har erhallit 5-stjarnig GRESB-rating 2025 och rankas bland de framsta hallbarhetsaktorerna inom
fastigheter globalt.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnines affarsidé &r
att vara den ledande, langsiktiga leverantoren av moderna och hallbara kontorslokaler i forstklassiga lagen pa utvalda marknader i
Polen och Baltikum.
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Vd-kommentar

Fokus pa nasta forvarv

Verksamheten uppvisar nytt rekordresultat, till stor del kopplat till fastighetsférvarv i Polen 2024. Ett
gynnsamt lage pa transaktionsmarknaden med relativt hog fastighetsavkastning samt sjunkande
finansieringskostnader, gor att fokus ligger pa ytterligare forvarv i Warszawa. Vi har darfor forbattrat
var likviditetsposition under kvartalet genom utdkad finansiering av befintlig fastighetsportfélj.

Rekordresultat for kvartal och period

Forvaltningsresultatet uppvisar rekord for saval kvartal som period, efter 6kningar med nara 50 procent. Forvarvet av Warsaw
Unit i november 2024 &r huvudanledningen till 6kningen under kvartalet, med tillagg av forvarvet av Nowy Rynek E, Poznan i
juni 2024 for perioden. Hyresintakter i jamforbart bestand har okat med drygt fyra procent under perioden och drygt tre
procent under kvartalet.

Efterfragan pa lokaler &r fortsatt god. | manadsskiftet augusti/september utokade och forlangde ankarhyresgasten i Nowy
Rynek D, ROCKWOOL GBS, sitt hyresavtal med Eastnine. Férhyrda ytor kade med 2 800 kvm till 9 700 kvm och avtalet l6per
nu till 2033 istallet for tidigare 2026.

Eastnines uthyrningsgrad och 6verskottsgrad ligger fortsatt pa hoga nivaer kring 97 respektive 93 procent. Nettouthyrningen
var svagt negativ under kvartalet och perioden, vilket ar naturligt med tanke pa den héga uthyrningsgraden.

Stigande fastighetsvarden i Polen

Under bade kvartalet och perioden noterar vi positiva orealiserade vardeforandringar och stigande fastighetsvérden i Polen.
Under kvartalet uppgar orealiserade vardeférandringar avseende fastigheter till 5 MEUR och hittills i &r ar de 24 MEUR.
Véardeforandringarna &r ett resultat av stigande marknadshyror och nar det géller perioden &ven lagre direktavkastningskrav.

Stort intresse fran banker

Laget pa kreditmarknaden ar ovanligt gott, med stort intresse och vilja fran banker att finansiera vara fastigheter.
Marginalerna har sjunkit och ligger pa de lagsta nivaerna som Eastnine upplevt. Under kvartalet har vi refinansierat 32,7
MEUR i SEB och samtidigt utokat krediten med 14,4 MEUR. Trots det sjonk belaningsgraden till 47 procent under kvartalet,
efter en uppgang av fastighetsvardet samt amortering av lan. Det goda marknadslaget har medfort att vi dvervager att
refinansiera lan som loper ut i fortid. Den genomsnittliga rantenivan lag synbart kvar pa 4,4 procent under kvartalet, men
trenden fortsatte ned pa andra decimalen.

Organisation i Polen

Uppbyggnaden av var egen organisation i Polen pagar for fullt. Landschefen borjade i augusti och i december ansluter
ansvariga for saval uthyrning som teknik till kontoret i Warszawa. | februari 2026 tillkommer tva fastighetsforvaltare, med bas
i Poznan. | anslutning till det kommer motsvarande externa tjanster att avvecklas.

Stabil intjaningsférmaga

Intjaningsformagan i slutet av september &r stabil, om &n nagot svagare jamfort med ett kvartal tidigare.
Huvudanledningarna ar nagot lagre uthyrningsgrad samt hogre rantekostnader efter 6kad upplaning som lagts i kassan.
Nyckeltalen i intjaningsférmagan ser fortsatt starka ut med en rantetackningsgrad pa 2,4 procent, en skuldkvot pa 8,4 ggr
och en 6verskottsgrad pa 94 procent.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnines affarsidé &r
att vara den ledande, langsiktiga leverantoren av moderna och hallbara kontorslokaler i forstklassiga lagen pa utvalda marknader i
Polen och Baltikum.
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Framtidsfokus

Vi fokuserar pa fortsatta forvarv i Warszawa givet det goda marknadslaget. Forvarv ska alltid ske i syfte att 6ka
forvaltningsresultatet per aktie och malsattningen ar att vara aktiedagare over tid ska erhalla en hallbar attraktiv
totalavkastning.

Kestutis Sasnauskas, vd

Rapportpresentation
Rapporten presenteras torsdagen den 23 oktober 2025 kl. 15.00. Klicka har for att komma till webbsandningen.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, +46 8 505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, +46 70 224 29 35
Besok www.eastnine.com

Denna information &r sddan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Rapporten ldmnades, genom angivna kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande
den 23 oktober 2025, kl. 14.00.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat p& Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnines affarsidé &r
att vara den ledande, langsiktiga leverantoren av moderna och hallbara kontorslokaler i forstklassiga lagen pa utvalda marknader i
Polen och Baltikum.
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