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Pressmeddelande
Stockholm, 24 oktober 2024

Eastnine delarsrapport januari—-september 2024

Forvaltningsresultatet steg med 21 procent under kvartalet samt perioden och &r pa nya rekordnivaer.
Nettouthyrningen &r positiv och uthyrningsgraden hogre &n narmast féregaende kvartal. Fastigheten
Nowy Rynek E som férvarvades i juni bidrar till resultatet under hela det tredje kvartalet.

Januari-september 2024
e  Hyresintakterna 6kade med 7 procent och uppgick till 29 110 TEUR (27 200).

e  Driftnettot 6kade med 6 procent till 26 983 TEUR (25 411), vilket motsvarar en 6verskottsgrad om 93 procent (93).

e  Forvaltningsresultatet 6kade med 21 procent till 16 038 TEUR (13 215), motsvarande 0,18 EUR per aktie (0,15).
Okningen forklaras framst av ranteintékter samt forvarvet av Nowy Rynek E i juni.

e  Orealiserade vardeforandringar uppgick till -6 430 TEUR (-37 143). Av férandringarna hanfors -2 273 TEUR (-34 706) till
fastigheter och -4 157 TEUR (-2 437) till derivat. Realiserade vardeforandringar uppgick till 43 TEUR (-49 870).

e Periodens resultat uppgick till 6 148 TEUR (-72 220), motsvarande 0,07 EUR per aktie fore och efter utspadning (-0,81).
e Nettouthyrningen uppgick till 398 TEUR (-604). Den ekonomiska uthyrningsgraden var 94,4 procent (93,1).
e  Fastighetsvardet var 654 MEUR (574) vid periodens slut.

Viktiga handelser under tredje kvartalet
¢ Inga viktiga handelser har &gt rum under kvartalet.

Viktiga héndelser efter periodens slut
e  Eastnine erholl fem stjarnor i GRESB:s arliga jamforelse av hallbarhetsarbetet i fastighetsbolag.

e IBM har tecknat ett femarigt hyresavtal om cirka 1 500 kvm i fastigheten 3Bures-3 i Vilnius. Inflyttning ar beraknad till
april 2025.

e Vilnius kommun har tecknat ett tioarigt hyresavtal om cirka 1 900 kvm i fastigheten 3Bures-1,2 i Vilnius. Inflyttning &r
beraknad till mars 2025.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnines affarsidé &r
att vara den ledande, langsiktiga leverantéren av moderna och hallbara kontorslokaler i forstklassiga lagen pa utvalda marknader i
Baltikum och Polen.
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Vd-kommentar

Resultat pa rekordniva

Eastnine uppvisar ett kvartal med positiv nettouthyrning och stigande uthyrningsgrad jamfért med
foregaende kvartal. Férvaltningsresultatet nar aterigen rekordniva och den viktigaste anledningen &r
fastighetsforvarvet i juni. Aven perioden uppvisar rekordresultat, till det bidrar &ven stora ranteintakter
efter forsaljningen av MFG i augusti forra aret. Vart narmaste fokus ligger pa forvarv i Warszawa.

Rekord for férvaltningsresultatet

Eastnine gor annu ett starkt kvartal. Uthyrningsgraden okar jamfort med foregaende kvartal till 94,4 procent och &r i en
stigande trend. Vara hyresintakter liksom forvaltningsresultat nar nya hogstanivaer under bade kvartalet och perioden.
Hyresintakterna dkar med 7 procent under perioden och med hela 18 procent under det tredje kvartalet.
Forvaltningsresultatet for bade kvartalet och perioden 6kar med 21 procent och for perioden summeras det till 16 038 TEUR.
Ranteintékter efter forsaljningen av MFG &r fortfarande den storsta anledningen till 8kningen under perioden, men i det
tredje kvartalet &r det forvarvet av Nowy Rynek E i juni som huvudsakligen bidrar till resultatutvecklingen.

Rantorna vander ner

Europeiska centralbanken (ECB) sankte, i oktober, styrrantan for tredje gangen i ar. Trenden med stigande ranteniva har
stannat av och i slutet av september ar Eastnines genomsnittliga réanteniva ndgot lagre &n de tva narmast féregdende
kvartalen. Eastnines belaningsgrad uppgar till 35 procent, ska over tid ligga kring 50 procent med ett tak pa 60 procent.
Rantetackningsgraden &r stabil mellan de senaste kvartalen, men har stigit jamfort med samma period féregaende ar.

Mindre vardetkning under kvartalet

Vardeforandringarna i fastighetsportfoljen under det tredje kvartalet &r positiva om 1,2 MEUR, men totalt sett svagt negativa
sedan arsskiftet. Det vagda direktavkastningskravet i varderingarna, som har stigit sedan inledningen av 2023, forblev i det
tredje kvartalet pa samma niva, 6,7 procent, som foregaende kvartal. Fastighetsportféljens totala varde uppgar till 654
MEUR, motsvarande 7,4 miljarder SEK.

Topp 20 procent i GRESB benchmark

Eastnines ambition &r att vara en ledare inom hallbarhet i vara regioner. Att Eastnine rankas bland de 20 procent béasta
fastighetsbolagen i varlden i den av fastighetsbranschens kanda GRESB-jamforelsen &r extra hedrande. Eastnine arbetar
dedikerat for att halla en hog prestanda i fastigheterna och for att erbjuda inspirerande och trivsamma arbetsplatser som
vara hyresgaster vill fortsatta att arbeta i. Samtidigt pagar det l6pande optimeringsarbetet mot malet om klimatneutral
fastighetsdrift. | detta ingar att infora okad digital styrning och mé&tning av hela fastighetsportfoljen.

Fokus pa Warszawa

I maj 2022 genomfordes Eastnines forsta investering i Polen och i juni i ar forvarvades den andra fastigheten i staden Poznan
som, trots att det inte &r en huvudstad, till sin storlek paAminner om de baltiska huvudstaderna. Polen som land har stark
BNP-tillvéxt och huvudstaden Warszawa bedéms vara den stad i Europa som under de narmsta &ren kommer ha hogst BNP-
utveckling. Warszawas kontorshyresmarknad ar robust med stigande hyresnivaer och hog efterfragan for bra objekt i
attraktiva lagen. Nya kontorsprojekt hyrs ut till hyresgéster som flyttar frdn mindre attraktiva hus i sémre ldgen, men ocksa
till nya féretag som etablerar sig i Polen. | Warszawa &r transaktionsaktiviteten annu forhallandevis Lag, delvis beroende pa
att de tyska investerare som tidigare dominerat marknaden fokuserar pa sin hemmamarknad. Allt sammantaget ger det oss
bra forutsattningar for att kunna gora lonsamma fastighetsforvarv i Polens huvudstad.

Kestutis Sasnauskas, vd

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnines affarsidé &r
att vara den ledande, langsiktiga leverantéren av moderna och hallbara kontorslokaler i forstklassiga lagen pa utvalda marknader i
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Presentation av delarsrapport
Rapporten presenteras torsdagen den 24 oktober 2024 kl. 15.00. Klicka har for att komma till webbsandningen.

Eastnine AB (publ)

Fér mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, +46 8 505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, +46 70 224 29 35
Besok www.eastnine.com

Denna information &r sddan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Rapporten lamnades, genom angivna kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 24
oktober 2024, kl. 14.00.
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