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Eastnine Overvager emission av gront
obligationslan och offentliggor preliminar
finansiell information

Eastnine undersoker moéjligheterna att emittera ett gront obligationslan och offentliggor
preliminar finansiell information. Likviden fran obligationerna ska anvandas till att
finansiera grona fastigheter och projekt, samt mojliggora fortsatt tillvaxt av bolaget, inom
ramen for Eastnines grona finansieringsramverk, som har erhallit klassificeringen ”Dark
Green” och ”Excellent” av CICERO.

Den dvervagda obligationsemissionen

Eastnine har givit Pareto Securities AB och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) ("SEB”) i uppdrag
att arrangera moten med obligationsinvesterare for att undersoka méjligheten att emittera seniora icke-
sakerstallda grona obligationer med en forvantad volym om upp till 50 MEUR och en l6ptid om tre dr. En
kapitalmarknadstransaktion kan komma att félja, forbehallet radande marknadsforhallanden.

Nettolikviden fran obligationsemissionen ska anvandas i enlighet ned Eastnines gréna
finansieringsramverk som har utformats i linje med Green Bond Principles, utgivna av International
Capital Market Association (ICMA), och som har utvarderats av en oberoende tredje part, CICERO Shades
of green. Ramverket, samt relaterade styrdokument och rapporteringsstandarder, erholl i september
2020 klassificeringen "Dark Green” och ”Excellent” fran CICERO, vilket ar den hogsta mojliga
klassificeringen och visar pa Eastnines framatstravande och omfattande hallbarhetsarbete. CICERO
Shades of green ar ett dotterbolag till CICERO (Center for International Climate Research), som ar ett
oberoende klimatforskningsinstitut. Ramverket ger Eastnine méjlighet att emittera grona obligationer,
dar emissionslikviden enbart anvands for finansiering av de grona projekt och tillgdngar som
kvalificerats enligt ramverket for gron finansiering. SEB har agerat radgivare till Eastnine avseende
upprattandet av det grona ramverket.

Gernandt & Danielsson Advokatbyrd KB har anlitats som legal rddgivare i samband med den 6vervagda
transaktionen.
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Eastnines affarsidé ar att vara den ledande langsiktiga leverantéren av moderna och hallbara kontors-
och logistiklokaler i forstklassiga lagen i Baltikum. Bolaget har en tydlig hallbarhetsagenda med ett
overgripande hallbarhetsmal om att bedriva en klimatneutral verksamhet ar 2030. Hela 88 procent av
Eastnines fastighetsbestand ar hallbarhetscertifierat med LEED Platinum eller BREEAM Excellent och
bolaget har som malsattning att 100 procent av fastighetsytan, som inte vantas bli foremal for
omfattande projektutveckling, ska certifieras.

Mer information om Eastnines grona ramverk och CICERO:s beddmning finns pa www.eastnine.com.

Preliminér finansiell information

Eastnine annonserade den 3 maj 2021 forvarv av tva fastigheter, varav en i Vilnius och en i Riga.
Fastigheten Uniq i Vilnius tilltraddes den 31 maj och fastigheten Zala 1 i Riga den 18 juni. Efter tilltradet
av fastigheterna 6kar hyresintdkterna i intjaningsformagan till cirka 22,8 MEUR och forvaltnings-
resultatet till 12,3 MEUR per ar.

Fastighetsbestandets varde uppgar till cirka 410 MEUR efter férvarven, 6vriga investeringar till 104 MEUR
och skulder till kreditinstitut okar till cirka 200 MEUR efter forvarvsfinansiering samt ovrig
nettofinansiering under andra kvartalet 2021.

Efter forvarven innefattar fastighetsportfoljen tolv fastigheter om totalt cirka 130 000 kvm uthyrningsbar
yta, varav kontor utgor cirka 95 procent. Vilnius stdr for cirka 81 procent av det totala fastighetsvardet
och Riga for cirka 19 procent. Bade Uniq och Zala 1 ar certifierade enligt LEED Platinum.

Vidare har Eastnine, i juni, forlangt befintliga ldn om totalt 26 MEUR, med ursprungligt forfall i september
2021 samt september 2022, till 31 december 2024. Efter forlangning uppgar kapitalbindningen till 3,0 ar,

rantebindningen till 2,1 &r och genomsnittlig ranteniva till 2,3 procent.

Intjaningsformaga efter tilltrade av Uniq och Zala 1 och nettofinansiering

TEUR Intjaningsformaga | Forvarv av Uniq & Zala 1, Intjaningsformaga
2021-03-31 | nettofinansiering Q2 2021 efter forvarv och
nettofinansiering
Hyresvarde 22776 2200 24976
Avgar vakansvarde -2177 - -2 177
Hyresintakter 20599 2200 22799
Fastighetskostnader -2 100 -100 -2200
Driftnetto 18 499 2100 20 599
Central administration -3600 - -3600
Rantekostnader -3988 - 650 -4 638
Ovriga finansiella
intakter & kostn. -52 - -52
Forvaltningsresultat 10 859 1450 12 309
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Koncernens rapport over finansiell stallning efter tilltrade av Uniq och Zala 1 och nettofinansiering

TEUR 2021-03-31 Forvarv av Uniq Ovrig netto- Total
& Zala1l | finansiering Q2 2021
Forvaltningsfastigheter 374 200 35500 - 409 700
Langfristiga
vardepappersinnehav 104 093 - - 104 093
Likvida medel 24232 -16 500 9000 16732
Ovriga tillgdngar 4152 - - 4152
Summa tillgangar 506 677 19 000 9 000 534 677
Eget kapital 315666 - - 315 666
Skulder till kreditinstitut 171623 19000 9000 199 623
Ovriga skulder 19 388 - - 19 388
Summa eget kapital & skulder 506 677 19 000 9000 534677
Fastighetsbhestand per stad efter tilltrdde av Uniq och Zala 1
Uthyrningsbar yta, kvm
Kontor | Handel & Ovrigt Total | Vakant | Uthyrnings- Fastighets- Andel av
service yta, kvm grad, % | varde, MEUR varde, %
Vilnius | 104 066 3628 351 108 045 3274 97,0 333,9 81
Riga 19751 2471 435 22 657 6762 70,2 75,8 19
Total 123 817 6 099 786 | 130702 10 036 92,3 409,7 100

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700
Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35

Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvdrde om 374 MEUR och ett lGngsiktigt substansvdrde
om 329 MEUR per 31 mars 2021. Bolagets vision ér att skapa och tillhandahélla de bdsta métesplatserna ddr idéer kan
fléda, ménniskor kan métas och framgdngsrik affdrsverksamhet kan utvecklas. Eastnines afférsidé ér att vara den
ledande, ldngsiktiga leverantéren av moderna och héllbara kontors- och logistiklokaler i férstklassiga ldgen i
Baltikum. Eastnine dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information dr sGdan information som Eastnine AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen [dmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande

den 20 juni 2021 kl. 19.00 CET.
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