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PRESSMEDDELANDE
Stockholm, 5 november 2020

Delarsrapport januari-september 2020

Fastighetsrorelsen fortsatter att utvecklas positivt. Forvaltningsresultatet 6kade med 83
procent till foljd av ett storre fastighetsbestand och hogre uthyrningsgrad. Under tredje
kvartalet uppgick de orealiserade vardeforandringarna for innehavet i Melon Fashion Group
(MFG) till 8,7 MEUR.

Perioden januari-september 2020

« Hyresintikterna 6kade med 52 procent till 13 936 TEUR (9 187). Okningen beror framst p3 ett stérre
fastighetsbestand, men dven pa hogre hyresniva och hogre uthyrningsgrad. | en jamforbar portfolj
Okade hyresintakterna med 6 procent.

« Driftnettot kade med 53 procent till 12 514 TEUR (8 196).
e Forvaltningsresultatet 6kade med 83 procent till 6 951 TEUR (3 790).

« Orealiserade vardeforandringar uppgick till -6 826 TEUR (11 587). Av foérandringen hanférs 2 386 TEUR
(6 294) till fastigheter, -8 539 TEUR (7 000) till investeringar och -673 TEUR (-1 707) till derivat.

e Periodens resultat uppgick till -1 349 TEUR (15 691), motsvarande -0,06 EUR per aktie (0,74).

« Genomsnittlig hyresniva var 14,8 EUR per kvm och manad (14,7) och uthyrningsgraden uppgick till 94,2
procent (92,7). Nettouthyrningen uppgick till -898 TEUR. Genomsnittlig hyresniva pa nytecknade avtal
uppgick till 15,9 EUR per kvm och manad och omférhandlade avtal till 15,3 EUR.

Viktiga hdndelser under tredje kvartalet

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 8 929 TEUR (4 281) under tredje kvartalet, varav -198 TEUR

(2 810) hanfors till fastigheter, 9 139 TEUR (1 782) till investeringar och -12 TEUR (-311) till derivat.
e Fastigheten Vertas-2i Vilnius forvarvades och tilltraddes i slutet av september. Forvarvspriset var 20,0
MEUR.

e Eastnine har etablerat ett gront finansieringsramverk som erhallit klassificeringen Dark green/Excellent
av CICERO.

e Eastnine nadde tredje plats i stiftelsen Allbrights jamforelse av jamstélldheten i svenska borsnoterade
bolag.

Handelser efter periodens utgang

e Eastnine har antagit en ny affarsplan. Ny malsattning ar bland annat att fastighetsportfoljen ska
fordubblas till 700 MEUR vid slutet av 2023.

e Styrelsen har faststallt malen for villkoren i incitamentsprogrammet LTIP 2020.

e Vertas-1i Vilnius har erhallit LEED Platinum-certifiering.
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Vd-kommentar:
Starkt tredje kvartal for Eastnine

Eastnine levererar ett starkt tredje kvartal for saval fastighetsverksamheten som for 6vriga investeringar.
En storre fastighetsportfol;j far tydligt genomslag pa lonsamheten och malet ar att bolaget ska fortsatta
vaxa. Enligt nya affarsplanen ska fastighetsportféljen fordubblas for att uppga till 700 MEUR i slutet av
2023.

Stark resultatutveckling

Eastnine levererar ett starkt verksamhetsresultat for tredje kvartalet och for niomanadersperioden.
Intékterna steg med 59 procent under tredje kvartalet jamfort med samma period foregdende ar. Samtidigt
okade forvaltningsresultatet med hela 84 procent. Samma tendens géller for arets nio forsta manader. Det
faktum att vi lyckats véxa fastighetsbestandet med 76 procent pa ett ar ger alldeles tydligt ett positivt
genomslag pa lonsamheten i fastighetsrorelsen. Coronapandemin har, atminstone hittills, fatt mycket
begransad inverkan pa vart resultat. Inriktningen mot moderna och hallbara kontor samt huvudsakligen
nordiska hyresgaster med internationell verksamhet ger stabilitet. Under forsta kvartalet 2020 omvarderade
Eastnine innehavet i MFG till foljd av coronapandemin, vilket, tillsammans med forsvagning av rubeln,
medforde en negativ orealiserad vardeforandring. Under tredje kvartalet har innehavet uppvarderats.

Ny affarsplan

Styrelsen i Eastnine har beslutat om en ny affarsplan som stracker sig fram till slutet av 2023. Malsattningen ar
att fastighetsportféljen under den perioden ska férdubblas for att uppga till 700 MEUR vid arsskiftet
2023/2024. Tillvaxten ska ske under ordnade former och i syfte att ge aktiedgarna en hallbar attraktiv
totalavkastning. Utdelningen ska 6ver tid uppga till minst 50 procent av forvaltningsresultatet och avkastning
pa eget kapital bor vara minst 10 procent 6ver tid. Samtidigt har riskbegransningsmal som beldningsgrad och
soliditet skarpts.

Hallbara Eastnine

Sist, men inte minst, vill jag uppmarksamma er pa vart hdllbarhetsarbete som utgor en central del av var
verksamhet. Det ar gladjande att se att det ambitiosa och malmedvetna arbetet ger resultat. Vi placerade oss i
toppskiktet av stiftelsen Allbrights jamforelse av jamstalldheten i svenska borsnoterade foretag. Vi har under
tredje kvartalet lanserat ett gront finansieringsramverk som fatt hogsta bedomning, Dark green och Excellent,
av CICERO. Ett betyg som vi endast delar med nagra fa, mycket stora, fastighetsbolag i Sverige. Hela 87
procent av portféljen ar i borjan av oktober hallbarhetscertifierad pa BREEAM Excellent- eller LEED Platinum-
niva. Vi ar fast beslutna att na helt klimatneutral fastighetsdrift ar 2030 och jobbar systematiskt med att driva
grona initiativ i Baltikum. Just inom detta omrade ser vi att det finns mycket kvar att gora i var verksamhets-
region och vart arbete gor markbar skillnad redan idag.

Kestutis Sasnauskas, vd Eastnine
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Presentation av rapporten

Idag kl. 10.00 presenterar Kestutis Sasnauskas vd pa Eastnine samt Britt-Marie Nyman CFO och vice vd
delarsrapporten vid en telefonkonferens. Vanligen ring foljande telefonnummer for att delta:

SE: +46 8 505 583 58

US: +1 833 823 05 87

UK: +44 33330092 67

DK: +45 787 232 52

Presentationsmaterial kommer att finnas tillgangligt pa www.eastnine.com 15 minuter innan
konferensen borjar.

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvarde om 357 MEUR och ett langsiktigt substansvérde
om 272 MEUR per 30 september 2020. Bolagets vision dr att skapa och tillhandahadlla de bdsta motesplatserna dar
idéer kan fiéda, manniskor kan métas och framgangsrik affdrsverksamhet kan utvecklas. Eastnines afférsidé ar att
vara den ledande, langsiktiga leverantoren av moderna och héllbara kontorslokaler i forstklassiga ldgen i de baltiska
huvudstiderna. Eastnine dr noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information &r sadan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknad's-
missbruksforordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggdrande
den 5 november 2020 kl. 7:00 CET.
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