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PRESSMEDDELANDE
Stockholm, 17 juli 2020

Delarsrapport januari-juni 2020

Fastighetsrorelsen levererar ett starkt resultat dar fordelen med en vaxande portfolj
marks tydligt. Forvaltningsresultatet 6kar med hela 83 procent i jamforelse med
hyresintakterna som okar med 48 procent. Under andra kvartalet dr de orealiserade
vardeforandringarna, for saval fastigheter som 6vriga investeringar, positiva. Under forsta
kvartalet paverkade coronapandemin virdena negativt.

Januari-juni 2020

« Hyresintakterna 6kade med 48 procent till 8 942 TEUR (6 046). Okningen beror framst pa ett st6rre
fastighetsbestand, men dven hogre uthyrningsgrad och hégre hyresniva. | en jamforbar portfolj 6kade
hyresintakterna med 7 procent.

« Driftnettot 6kade med 49 procent till 8 031 TEUR (5 401).
e Forvaltningsresultatet okade med 83 procent till 4 432 TEUR (2 420).

« Orealiserade vardeforandringar uppgick till -15 755 TEUR (7 305) under perioden. Vardeforandringen var
negativ under det forsta kvartalet, men positiv under det andra. Av periodens forandring hanfors 2 584
TEUR (3 483) till fastigheter, -17 678 TEUR (5 219) till investeringar och -661 TEUR (-1 396) till derivat.

« Periodens resultat uppgick till -12 513 TEUR (10 621), motsvarande -0,59 EUR per aktie (0,50).

« Genomsnittlig hyresniva 6kade till 14,9 EUR per kvm och manad (14,7) och uthyrningsgraden till 96,1
procent (92,7).

« Nettouthyrningen uppgick till -899 TEUR. Genomsnittlig hyresniva pa nytecknade avtal uppgick till 16,4
EUR per kvm och manad och omférhandlade avtal till 15,0 EUR.

Viktiga hdndelser under kvartalet

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 8 501 TEUR (3 503) under andra kvartalet, varav 5 322 TEUR
(3483) hanfors till fastigheter, 3 605 TEUR (760) till investeringar och -426 TEUR (-740) till derivat.

e Forvarvet av fastigheten S7-3 i Vilnius slutfordes i juni. Fastigheten inrymmer cirka 14 500 kvm och
forvarvspriset var 42,4 MEUR.

Handelser efter periodens utgang
«Inga viktiga handelser har intraffat efter periodens utgang.
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Vd-kommentar

Starkt resultat for fastighetsrorelsen

Nar vi summerar forsta halvaret kan vi konstatera att var fastighetsverksamhet utvecklades stabilt och
att vi levererar ett starkt resultat, trots stora utmaningar under pandemin. Hyresintakterna vaxte med 48
procent jamfort med samma period forra dret och forvaltningsresultatet 6kade nastan med det dubbla,
83 procent. Det ar tydligt att var ambition att vaxa fastighetsportfljen har gett ge positiv skjuts at
forvaltningsresultatet.

Hyresintakterna i jamforbart bestand vaxte med 8 procent under kvartalet och 7 procent under forsta
halvaret. Detta ar ett resultat av gediget uthyrningsarbete under 2019. Uthyrningsgraden 6kade nagot
ytterligare till drygt 96 procent och nya uthyrningar sker pa hogre hyresnivaer. | slutet av andra kvartalet ser vi
ocksa en 6kning i antalet forfragningar fran lokalhyresgaster. Aven om vi har ndgra kianda avflyttar under
andra halvaret 2020, sa kanns laget klart mer stabilt och hoppfullt an vad vi hade befarat i bérjan av
pandemin. Dess ekonomiska effekter pa Eastnine har hittills varit begransade med rabatter om cirka 125
TEUR under perioden, motsvarande 0,6 procent av arshyran.

Melon Fashion Group vander uppat

Melon Fashion Group (MFG), som har drabbats hart av pandemin med samtliga butiker stangda under
april och storre delen av maj, har gradvis borjat aterga till det normala. Vid slutet av juni hade cirka 600
butiker, motsvarande 75 procent, av totalt antal butiker 6ppnat. Bolaget har uppvisat en enorm styrka
och anpassningsformaga under krisen och har under forsta halvaret uppnatt positiv EBITDA pa 0,4
procent. Trots att merparten av de fysiska butikerna varit stangda under stora delar av andra kvartalet
har forsaljningen bara minskat med 2 procent. Forsaljningen via e-handeln fortsatte att 6ka kraftigt och
vaxte med 140 procent, jamfort med samma period foregdende ar. Vardet av vart innehav i MFG steg
under andra kvartalet med 3,2 MEUR, motsvarande 7,1 procent, till foljd av starkare rubel mot euro, efter
en vardenedgdng pa grund av pandemin under forsta kvartalet.

Framtidens kontor

Nar den forsta chocken efter pandemin lagt sig borjar man titta pa de mer l[angsiktiga effekterna av var
livsstil. Utan tvekan kan vi konstatera att det gar, atminstone under en begrédnsad period, att utfora
uppgifter pa distans och att métas digitalt. FOr vissa innebér distansarbete en forbattrad livskvalitet, for
andra har det varit mer utmanande. Att bygga och odla foretagskultur och gemenskap kommer att krava
en samlingsplats. Darmed tror jag pa ett behov av vélbeldgna, moderna, flexibla och effektiva kontor,
aven om sattet att anvanda kontoren kommer att dndras ver tid. Vi star val rustade for att hitta nya
[6sningar, skapa mervarde samt konkurrensfordelar for vara hyresgaster.

Presentation av rapporten

Idag kl. 10.00 presenterar Kestutis Sasnauskas vd pa Eastnine samt Britt-Marie Nyman CFO och vice vd
deldrsrapporten vid en telefonkonferens. Vanligen ring féljande telefonnummer for att delta:

SE: +46 8 505 583 57

US: +1 833 823 05 87

UK: +44 33330092 65

DK: +45 8233 31 94

Presentationsmaterial kommer att finnas tillgéngligt pa www.eastnine.com 15 minuter innan
konferensen borjar.
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For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvarde om 336 MEUR och ett langsiktigt substansvérde
om 260 MEUR per 30 juni 2020. Bolagets vision dr att skapa och tillhandahalla de bésta motesplatserna dar idéer kan
floda, manniskor kan motas och framgangsrik affdrsverksamhet kan utvecklas. Eastnines affarsidé ar att vara den
ledande, langsiktiga leverantoren av moderna och hdllbara kontorslokaler i forstklassiga ldgen i de baltiska
huvudstiderna. Eastnine dr noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information &r sadan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknad's-
missbruksforordning och lagen om védrdepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstdaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggdrande den 17 juli 2020 kl. 7:00 CET.
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