Viktiga handelser under kvartalet

"Omvandlingen till renodlat fastighetsbolag tar fart.
Fundamenta ar starkt i de baltiska landerna och vara
fastighetsinvesteringar 6kade i varde med mer an tva

procent under det andra kvartalet.”

Kestutis Sasnauskas

Substansvérdet (NAV) per aktie' var 9,59 EUR. .
Vardeforandringen i direktdgda fastigheter var +2,2 % i
kvartalet, i fastighetsfonder +2,1 % och i dvriga .
investeringar -6,8 % till fljd av valuta. Totalt NAV per

aktie sjonk 2,5 %.

Eastnine forvarvade kontorsfastigheten Vertas i Vilnius for
29,1 MEUR och salde 2,1 MEUR av innehavet i Deep Value
Fund.

699 606 aktier aterkdptes for sammanlagt 5,3 MEUR, och
aterkdpsprogrammet forlangdes.

Arsstamman godkande namnéndring frn East Capital
Explorer till Eastnine AB (publ) och beslutade om en
ordinarie utdelning pa 0,90 SEK/aktie.

Ny segmentrapportering i direktdgda fastigheter,
fastighetsfonder samt dvriga.

! Justerat for dterkdpta aktier

Viktiga handelser efter kvartalet

Eastnines chefsforvaltare Kestutis Sasnauskas utsags till
ny VD sedan Mia Jurke valt att avga.
| augusti sdlde East Capital Baltic Property Fund Il GO9 i
Vilnius, med en genomsnittlig drsavkastning pa over
15 %. Eastnine forvantas erhalla sin andel av likviden
under det fjarde kvartalet.

Nyckeltal
30 JUN 2017 31 MAR 2017 31 DEC 2016 30 JUN 2016
Substansvérde per aktie EUR 9,59 9,83 9,67 8,74
SEK 92,2 93,9 92,6 82,3
Stangningskurs per aktie SEK 70,5 72,25 66,75 59,25
Substansvérde MEUR 232,9 2459 2476 235,6
Borsvarde MEUR 182 193 196 177
MEUR Q22017 Q2 2016 H12017 H1 2016 FY 2016
Nettoresultat -5,4 7,3 2,7 -7,5 13,3
Resultat per aktie, EUR -0,22 -0,26 -0,11 -0,11 -0,27
Substansvarde per aktie, forandring, % -2,5 -2,9 -0,9 -2,9 7.4
Investeringar 29,1 0,3 32,1 0,3 5,0
Avyttringar 2,1 7,0 9,9 7,0 117,4

1EUR=9,62 SEKon 30jun 2017. Kélla: Reuters



En omvandling till ett
fastighetsbolag i Baltikum

Eastnine, fore detta East Capital Explorer, noterades pa Nasdag Stockholm 2007 av East
Capital, dess forvaltare fram till 2016 da investeringsavtalet sades upp. Detta markerade
starten av inte bara en stor kostnadsreduktion, men ocksa av strategiskiftet fran ett
diversifierat 6steuropeiskt investmentbolag till ett baltiskt fastighetsbolag. Under sitt nya
namn och med en intern forvaltningsorganisation, fortsatter Eastnine omvandlingen till

ett renodlat fastighetsbolag med forsaljning av icke-karninnehav och med malet att

generera forutsagbara kassafloden som en langsiktig agare av attraktiva kommersiella A-

klassfastigheter i de baltiska huvudstaderna.

Omvandlingsstrategi

Forvarva kassaflodes-
genererande A-klassfastig-
heter som &r langsiktigt

attraktiva
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EASTNINE AB

De baltiska
fastighetsfonderna
forvaltade av East Capital
halls till avyttring

Selektiva investeringar i
utvecklingsprojekt med
foruthyrning

—

2012 2013 2014 2015 2016 * 2017 Q2 Langsiktigt

B Direktagda fastigheter M Fastighetsfonder Likvida medel Ovrigt

Fortsatt gradvisa
avyttringar av andra
innehav i portféljen

Sedan 2016 omvandlas
Eastnine till ett
renodlat fastighets-
bolag med fokus pa
Baltikum. Den forsta
fastighetsinvesteringen
gjordes 2012.

*Beslutet att omvandla
bolaget togs
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"Fundamenta ar fortsatt starkt i
Baltikum. Fastighetsmarknaden ar
gynnsam och den ekonomiska
tillvaxten har accelererat till runt fyra

procentialla tre lander.”

Vi tog flera steg i linje med var kommunicerade
strategi under kvartalet; namnbytet till Eastnine,
ytterligare kostnadsreduktioner och forvarvet av en
kontorsfastighet i centrala Vilnius, varmed fastigheter
nu utgor mer an halften av den investerade portféljen.

Strategin framover ar att vaxa portféljen av direktagda
fastigheter och bli ett renodlat fastighetsbolag. Med var
starka kassa kan vi nu bygga ett [angsiktigt attraktivt fastig-
hetsbestand fran grunden. Sedan 2014 dger vi kontors-
komplexet 3 Burés med tva torn i Vilnius nya centrala affars-
distrikt, dar vi sedan slutet av 2016 utvecklar ett tredje torn.
ljunii ar forvarvade vi Vertas, ocksa en kontorsfastighet i
centrala Vilnius. Efter detta utgdr Eastnines fastigheter 8 %
av den totala kontorsstocken i Vilnius och 25 % av A-klass.
Vi planerar att skapa liknande marknadspositioneri Riga
och Tallinn, med férvaltningssynergier och laga centrala
kostnader. Rorelsekostnaderna ndrmar sig det uttalade
malet om ca 1,5 % av substansen, om man justerar for att vi
har haft 6verlappande VD:ar och att vi erlade en mindre
slutlikvid fér Starman.

Det totala substansvardet sjonk med 2,5 % under
kvartalet, forklarat av rubelsn som tappade 11 % mot

euron, vilket reflekterades i vérdet pa Melon Fashion Group,
och av dollarférsvagningen som gjorde att vardet pa East
Capital Deep Value Fund sjénk i euro, trots oféréandrad
utveckling i dollar. MFG levererade en mattlig forsaljnings-
tillvaxt men 6kade EBITDA trefaldigt med en marginal pa
13,1% i det andra kvartalet. Modekedjans online-férsaljning
fortsatter att vaxa snabbt, med 60% i drstakt.

Vara fastighetsinvesteringar, som nu utgoér mer an half-
ten av den investerade portféljen, 6kade i varde med drygt
tva procent i bade direktagda fastigheter och fondinvester-
ingar. | 3 Burés sjonk vakansen, medan snitthyran 6kade
och utvecklingsprojektet fortldpte enligt plan. Vertas
forvérvades i juni, och finansierades initialt utan banklan.
Portfoljen av direktagda fastigheter har idag en uthyrnings-
grad pa 97,8%.

Fundamenta ar generellt fortsatt starkt i Baltikum.
Fastighetsmarknaden ar gynnsam och den ekonomiska
tillvaxten har accelererat till runt fyra procenti alla tre
lander. Detsamma géller inflationen, som ligger runt tre
procent. Alla nyckeltal pekar uppat just nu, utom den nomi-
nella [6netillvaxten vars takt ar fortsatt hog pa runt 6-7 %.

Kestutis Sasnauskas, VD

Forandringar i substansvarde per aktie for andra kvartalet 2017, EUR

0,04 0,01 0,04

0,05

Substansvardet per aktie
minskade med 2,5 % under Q2
2017. Aterkép, vardeférandringar
och utdelningari
fastighetssegmentet bidrog med
0,14 EUR per aktie.
Vardeforandringar i segmentet
Ovriga, i huvudsak Melon Fashion
Group och Deep Value Fund,

0,09 0,28

EASTNINE AB

bidrog negativt med 0,28 EUR per
aktie pa grund av valutaeffekter.
Utdelningen 0,90 SEK per aktie
minskade substansvardet per
aktie med 0,09 EUR.
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Var portfol]

Eastnine investerar huvudsakligen i kommersiella A-klassfastigheter i de baltiska
huvudstaderna. Bolagets fokus for nya investeringar ar inom fastighetssegmentet medan
icke-karninnehav gradvis ska minska genom avyttringar.

Fran och med Q2 2017 har Eastnine en ny segmentrapportering som battre aterspeglar
det pagdende strategiska skiftet. De nya segmenten utgors av direktagda fastigheter,
fastighetsfonder och 6vriga innehav. Jamforbara siffror for 2016 och Q1 2017 har
omklassificerats enligt den nya segmentrapporteringen.

" VARDE VARDE VARDE- VARDE-

. VARDE SUBSTANS- % OF 31MAR 31DEC FORANDRING FORANDRING

SUBSTANSVARDE 30 JUNMonJ; VARDE /AI:'LI: SUBS\.,IX\;IDSE- 2017 2016 JAN- JUN 201_{ APR-JUN 201_{
MEUR MEUR % %

Direktagda fastigheter
Vertas 29,2 1,20 12,5 0,0 0,0 0,4 0,4
3 Burés 27,0 1,11 11,6 25,9 25,4 6,0 4,1
3 Burés development 8,1 0,33 3,5 7,9 5,0 1,0 2,4
Summa direktagda fastigheter 64,2 2,64 27,6 33,8 30,4 2,8 2,2
Fastighetsfonder
East Capital Baltic Property Fund I 28,6 1,18 12,3 28,5 27,8 4,4 2,0
East Capital Baltic Property Fund IlI 9,2 0,38 4,0 9,0 8,8 4,7 2,2
Summa fastighetsfonder 37,9 1,56 16,3 37,5 36,7 45 2,1
Summa fastigheter 102,1 4,20 43,8 71,3 67,1 3,4 2,1
Ovriga
Melon Fashion Group 40,8 1,68 175 45,8 42,9 -4,8 -10,9
East Capital Deep Value Fund 22,1 0,91 9,5 25,6 28,7 -8,6 -5,6
East Capital Global Frontier Markets Fund 11,0 0,45 4.7 11,0 10,2 1,7 0,3
Komercijalna Banka Skopje 9,8 0,41 4.2 10,4 10,7 -3,0 -0,2
Andra placeringar2 1,4 0,06 0,6 1,4 1,2 -1,3 0,0
Summa évriga 85,1 3,50 36,6 94,1 99,6 4,2 -6,8
Summa portféljen 187,2 7,71 80,4 165,4 166,7 -0,4 -2,2
Likvida medel 48,1 1,98 20,7 84,3 83,5
Ovriga tillgéngar och skulder, netto 2,4 -0,10 -1,1 -39 2,7
Substansvarde 232,9 9,59 100,0 2459 2476 -0,9° 2,5

1. Berakningen arjusterad for investeringar, avyttringar och distributioner under perioden, d.v.s. det &r den procentuella férandringen av; utgadende varde
plus under perioden erhallna belopp (forséljningslikvider och distributioner) genom ingédende varde plus investeringar under perioden

2. Inkluderar East Capital Bering Ukraine Fund Class R. Trev-2 Group inkluderas per 31 dec 2016 till verkligt varde om 5,7 MEUR

3. Utveckling av substansvéardet per aktie

Antalet aktier anvant i Substansvarde/aktie 30 jun 2017 dr 24 300 033 och &r justerat for terkdpta aktier som innehas av bolaget (Not 6).

1 EUR=9,62 SEK 30 jun 2017. Kalla: Reuters
Notera att summeringar kan avvika till foljd av avrundning
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Koncernens utveckling

Geografisk fordelning, %

B Baltikum 56 %

W Ryssland 25 %
Balkan 11 %

m Ovrigt 8%

EASTNINE AB

Samtliga investeringsaktiviteter samt forvaltning av investeringsportfoljen
hanteras i Eastnine AB:s (publ) (Bolaget) operativa dotterféretag Humarito
Ltd, East Capital Explorer Investments AB samt ECEX Holdings SA (i
likvidation). Nar referens sker till investeringsverksamheten i denna
rapport avser detta transaktioner som gors i de operativa dotterforetagen.
Rapporteringsvaluta ar euro (EUR)

Marknad

De politiska riskerna i Europa beddms ha minskat efter valen i Holland och
Frankrike, dven om osdkerheterna kring Brexit bestar efter valet i Storbritannien.
Den europeiska konjunkturaterhamtningen har halliti sig, vilket har 6kat
forvantningarna pa ECB att tona ned sin expansiva penningpolitik. Dollarn
forsvagades vasentligt mot euron i kvartalet.

De baltiska ekonomierna fortsatte att visa stark BNP-tillvaxt i det andra
kvartalet; Estland med uppskattningsvis 3 %, Litauen med 3,9 % och Lettland med
4,1 %. Tillvéxten drevs av export tack vare den allménna aterhdmtningen i saval
Europa som Ryssland, konsumtion genom reallénedkningar och minskad arbets-
|6shet, samt 6kade EU-investeringar i infrastruktur. Inflationen, paverkad av [&ne-
6kningar samt mat- och energipriser, har stigit till runt 3 %, den hdgsta nivan pa 4-
5ar. Forvantningarna ar att ekonomierna ska vaxa med drygt 3 % for helaret 2017.

Den ryska dterhdmtningen holli sigi kvartalet, och bl.a. IMF skrev upp arets
tillvaxtprognos for Ryssland till 1,4 %. Samtidigt sjonk inflationen ytterligare till
4,1 % i maj, mycket ndra Centralbankens mal pa 4 %. Oljeprisfallet paverkade
déremot rubeln negativt i det andra kvartalet, dven om oljans betydelse for landets
ekonomi har minskat och statens intakter fran annat an energi 6kade med 15 %
forsta kvartalet. Den politiska osakerheten ar fortsattningsvis stor i Ryssland, vilket
illustreras av att bade EU och USA har forléngt sina ryska sanktioner.

Investeringar och avyttringar

MEUR Q22017 Q2 2016 H12017 H12016 FY 2016
Vertas 29,1 29,1

3 Burés development 0,3 3,0 0,3 0,3
East Capital Baltic Property Fund Il 438
Summa investeringar 29,1 0,3 32,1 0,3 5,0
East Capital Deep Value Fund 2,1 42 12,2
Trev-2 Group 5.7

East Capital Global Frontier Markets 70 70 216
Fund

Starman 83,6
Summa avyttringar 2,1 7,0 9,9 7,0 1174

Resultat for andra kvaralet 2017
Resultatet for det andra kvartalet uppgick till -5,4 MEUR (-7,3 MEUR) inklusive -5,4
MEUR (-5,3 MEUR) i vardeférandringar pa aktier i dotterforetag, vilket motsvarar ett
resultat per aktie om -0,22 EUR (-0,26 EUR).
Melon Fashion Group vérderades ned med -5,0 MEUR pd grund av omrékning
fran rubel till euro medan den underliggande varderingen i rubel var oférandrad.
Tillsammans med vardeférandringar hanforliga till innehaven i 3 Burésom 1,1
MEUR, 3 Burés development om 0,2 MEUR, East Capital Baltic Property Fund Il om
0,2 MEUR, East Capital Baltic Property Fund Il om 0,2 MEUR, East Capital Deep
Value Fund om -1,4 MEUR och Komercijalna Banka Skopje om -0,5 MEUR, utgdr
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EASTNINE AB

dessa poster stérre delen av vardeféréandringen pa aktier i dotterbolag i periodens
resultatrakning.

I investeringsverksamheten erholls utdelningar fran East Capital Baltic Property
Fund Il om 0,4 MEUR och Komercijalna Banka Skopje om 0,5 MEUR. Vidare
forvarvade Eastnine kontorsfastigheten Vertas i Vilnius for 29,1 MEUR och salde 2,1
MEUR av innehavet i East Capital Deep Value Fund.

Periodens resultat inkluderar utdelning fran East Capital Explorer Investments
AB om 0,5 MEUR (omdistribution av utdelningen fran Komercijalna Banka Skopje,
se ovan), Ovriga intakter om 0,2 MEUR (0,0 MEUR) framst avseende aterbetalning av
forvaltningsavgifter fran fonder, samt kostnader om 0,9 MEUR (0,6 MEUR), vilka i sin
helhet ar hanforliga till moderbolaget. Finansiella intékter och kostnader uppgick
till totalt +0,1 MEUR (+0,0 MEUR).

Jdmférelsesiffrorna inom parentes avser motsvarande period 2016.

Resultat for perioden jan-jun 2017

Under arets forsta halvar uppgick resultatet till -2,7 MEUR (-7,5 MEUR) inklusive -2,3
MEUR (-4,8 MEUR) i vardeférandringar pa aktier i dotterforetag, vilket motsvarar ett
resultat per aktie om -0,11 EUR (-0,27 EUR).

Melon Fashion Group varderades ned med -2,0 MEUR pd grund av omrakning
fran rubel till euro medan den underliggande varderingen i rubel var oférandrad.

Tillsammans med vardeférandringar hanforliga till innehaven i 3 Burés om 1,5
MEUR, East Capital Baltic Property Fund Il om 0,8 MEUR, East Capital Baltic
Property Fund Il om 0,4 MEUR, East Capital Global Frontier Markets Fund om EUR
0,8 MEUR, East Capital Deep Value Fund om -2,5 MEUR och Komercijalna Banka
Skopje om -0,8 MEUR, utgdr dessa poster storre delen av véardeféréandringen pa
aktier i dotterbolag i periodens resultatrakning.

I investeringsverksamheten erholls utdelningar fran East Capital Baltic Property
Fund Il om 0,4 MEUR och Komercijalna Banka Skopje om 0,5 MEUR. Vidare
forvarvade Eastnine kontorsfastigheten Vertas i Vilnius for 29,1 MEUR samt
investerade 3,0 MEUR i 3 Burés development. Trev-2 Group saldes for en kontant
kopeskilling om 5,7 MEUR. och andelar i East Capital Deep Value Fund saldes for
4,2 MEUR.

Periodens resultat inkluderar utdelning fran East Capital Explorer Investments
AB om 0,5 MEUR (omdistribution av utdelningen frdn Komercijalna Banka Skopje,
se ovan), dvriga intédkter om 0,5 MEUR (0,0 MEUR) framst avseende aterbetalning av
forvaltningsavgifter fran fonder, samt kostnader om 1,7 MEUR (1,1 MEUR), vilka i sin
helhet ar hanforliga till moderbolaget. Finansiella intékter och kostnader uppgick
till totalt +0,3 MEUR (+0,0 MEUR).

Jdmférelsesiffrorna inom parentes avser motsvarande period 2016.

Finansiell stallning och kassafléoden jan-jun 2017
Vid periodens slut uppgick moderbolagets soliditet till 99,3 procent (99,3 procent).
Av kassaflodet nedan framgar endast de fléden som sker i moderbolaget. | juni
utbetalades ordinarie utdelning f6r 2016 om totalt 2,3 MEUR, vilket motsvarar 0,09
EUR per aktie, eller 0,90 SEK per aktie. | juni erholl dven bolaget utdelning fran East
Capital Explorer Investments AB om 0,5 MEUR (0,0 MEUR). Under perioden jan-jun
2017aterkopte Eastnine totalt 1 304 430 aktier till ett varde motsvarande 9,7 MEUR.
Moderbolagets kassa och bank uppgick vid slutet av perioden till 17,4 MEUR
(30,3 MEUR).
linvesteringsverksamheten uppgick sammanlagda likvida medel till 48,1 MEUR
(83,5 MEUR) vid periodens slut. Fér mer information om periodens transaktioner i
investeringsverksamheten, se information avseende férdelningen av vardet i
dotterbolagen pa sid 17-19 i denna rapport.

Jamférelsesiffrorna inom parentes avser 31 december 2016.
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EASTNINE AB

Ataganden
Den 10 juli 2015 meddelade bolaget sitt dtagande att investera 20 MEUR i East

Capital Baltic Property Fund lIl. Per balansdagen den 30 juni 2017 hade 8,1 MEUR

av dtagandet dragits ned av fonden, och aterstdende dtagande uppgick till 11,9
MEUR.

Efter periodens utgdng har Eastnine investerat ytterligare 6,0 MEUR i fonden,
varmed det dterstadende dtagandet uppgar till 5,9 MEUR.

8 Delarsrapport JAN-JUN 2017



Direktagda fastigheter

Segmentets utveckling

Verkligt varde for segmentet Okade med 2,2 % under april - juni, och 2,8 % sedan arsskiftet, till 64,2 MEUR. Totalt
fastighetsvarde upgick till 98,1 MEUR, utan omvarderingar. Segmentets totala genomsnittliga arliga avkastning ar 11,7 %.
Okningen av verkligt varde ar framst tack vare positiva operativa kassafléden i 3 Burés, och en positiv vardeférandring av
en ranteswap for 3 Burés och 3 Burés development.

Kontorsfastigheten Vertas i Vilnius forvarvades i juni fér 29,0 MEUR.

Den totala vakansgraden sjonk till 2,4 % under Q2 fran 3,9 % under Q1, medan genomsnittshyran dkade till 13,4 EUR/
kvm/manad i Q2 fran 12,71 Q1. 3 Burés hyresintakter 6kade med 6,6 % under det andra kvartalet och med 3,1 % pa
arsbasis.

Segmentets totala beldningsgrad var 34,1 %, med Vertas till 100 % finansierad av eget kapital till foljd av Eastnines
nuvarande dverskott av likvida medel.

Se sida 24 for mer detaljerade konsoliderade fastighetsdata.

MEUR Q22017 Q22016 H1 2017 H1 2016 FY 2016
Vardeférandring?, % 2,2 2,5 2,8 4,3 9,1
Substansvarde 64,2 29,1 64,2 29,1 30,4
% av Eastnines substansvarde 27,6 12,4 27,6 12,4 12,3
Investeringar 29,1 0,3 32,1 0,3 0,3
Avyttringar

! Berakningen av vardeforandring ar justerad for investeringar, avyttringar och utdelningar under relevant period.

3 Burés

Direktagda fastigheter

Verkligt varde av investeringen i kontorskomplexet 3 Burés, med en uthyrningsbar

Marknadsvarde. % av substansvardet yta om 28 400 kvm, 6kade med 4,1 % under det andra kvartalet som ett resultat av

operativt kassaflode samt positiv vardeforandring av rantederivat (swap). Avkast-
ningen pa eget kapital for de senaste tolv manaderna uppgar till 14,7 %. Fastig-
hetsvardet holls oférandrat pa 60,9 MEUR, motsvarande en direkt-avkastning pa
6,0 %. Vid kvartalets slut uppgick beldningen till 55 % av fastighetsvérdet. Kvar-
talets hyresintakter 6kade med 6,6 % jamfort med samma kvartal féregdende ar,
och med 3,1 % pa arsbasis, medan forvaltningsresultatet utvecklades med -19,1 %
for kvartalet och -6,4 % pa arsbasis. Rantekostnaden (inklusive ranteswap) under
kvartalet sjont fran 2,9 % till 2,5 % efter amortering under férutbestamd niva.

Under det andra kvartalet sjonk vakansgraden i 3 Burés fran 3,9 % till 3,3 %.
Vakansgraden forvantas sjunka ytterligare fran nuvarande nivaer.

3 Burés development
W Vertas Verkligt varde av 3 Burés development, det tredje tornet som byggs bredvid de
befintliga tva tornen i 3 Burés (se ovan), steg med 2,4 % i kvartalet, till foljd av
vardeférandring av en ranteswap. Projektet ar hittills finansierat med eget kapital.
Under andra kvartalet fortlopte byggnationen enligt plan. | juni hélls en

kapselceremoni dar bland annat &gare, hyresgaster och Vilnius borgmastare
narvarade. Fastigheten, som forvantas sta klar i slutet av 2018 med en uthyrnings-
bar yta om 12 800 kvadratmeter, ar till 98% foruthyrt till Swedbank och Visma.

W 3 Burés

3 Burés development

Vertas

I juni slutfordes forvarvet av kontorsfastigheten Vertas i centrala Vilnius.
Forvarvspriset pa 29 MEUR motsvarar en direktavkastning pa omkring 6,5 %.
Fastigheten ar for nérvarande finansierad till 100 % med eget kapital da Eastnine
har en betydande kassaposition. Fastigheten, som har en uthyrningsbar yta om
9400 kvadratmeter, ar fullt uthyrd och genererade under den férsta manaden ett
kassaflode som medférde att det verkliga véardet steg med 0,4 %.
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Fastighetstonder

Segmentets utveckling

o Verkligt varde for segmentet fortsatte att Oka i en stabil takt med 2,1% under april - juni och 4,5% sedan arsskiftet, till 28,6
MEUR. Total arlig, genomsnittlig avkastning uppgar till 9,4%.

e laugustiinvesterade Eastnine ytterligare 6,0 MEUR i East Capital Baltic Property Fund Ill, som en neddragning av
investeringsdtagandet i samband med fondens férvarv av Tallinn-baserade Nehatu logistikkomplex.

o Totalt finns dtta kommersiella fastigheter i de tva fonderna, varav sex ar beldgna i Tallinn. Fondernas innehav ger Eastnine
en diversifierad portfolj under tiden som Eastnine bygger upp sin direktédgda, l[angsiktiga fastighetsportfolj.

MEUR Q22017 Q2 2016 H1 2017 H1 2016 FY 2016
Vardeférandring?, % 2,1 2,2 4,5 5,0 7,6
Substansvarde 37,9 30,7 37,9 30,7 36,7
% av Eastnines substansvarde 16,3 13,0 16,3 13,0 14,8
Investeringar - - - - 4,8
Avyttringar

1 Berakningen av vardeforandring ar justerad for investeringar, avyttringar och utdelningar under relevant period.

East Capital Baltic Property Fund Il
Verkligt varde av Eastnines innehav i East Capital Baltic Property Fund Il 0kade
med 2,0 % under det andra kvartalet.

Fastigheten Deglava forblev stangd under kvartalet. Byggnaden erholl nytt
brukstillstand i april 2017 och férhandlingar pagar med potentiella hyresgaster.
Substansvardet inkluderar redan byggnadens reparationskostnader, en
uppgorelse erhallen fran entreprendren, och en periodisering for det krav som
forvantas betalas till tidigare hyresgdsten Prisma.

De dvriga fastigheterna i fonden fortsatter sina stabila verksamheter med
Tanassilma Logistics som den storsta bidragaren till fondens utveckling.

Fonden betalade ut en halvarlig utdelning i maj, som uppgick till 0,4 MEUR fér
Eastnines innehav, motsvarande en arlig direktavkastning pa ungefér 4,3 % pa
investerat kapital, i linje med fondens mal pa 4-6 %.

| augusti meddelade fonden att den har tecknat avtal om att sélja GO9
shoppingcenter i Vilnius till en IRR pa 6ver 15 %. Forvarvet invantar
konkurrensmyndighetens godkdnnande och forsaljningslikviden forvantas
distribueras ut till fondagarna, daribland Eastnine.

m East Capial Baltic Propery Fund lli Livslangden av East Capital Baltic Property Fund II &r till 2019 med mojlighet till
forlangning upp till tre ar.

Fastighetsfonder
Marknadsvarde, % av substansvardet

M East Capial Baltic Propery Fund Il

East Capital Baltic Property Fund IlI

Substansvardet av Eastnines innehav i East Capital Baltic Property Fund Ill 6kade
med 2,2 % under det andra kvartalet. Okningen bestér av rérelseresultat frén
fondens tva investeringar, Vesse Retail Centre och Hilton Tallinn Park Hotel.

Den 30 juni 2017 tecknades avtal om férvarv av VGP Nehatu logistikkomplex och
affaren avslutades i augusti 2017. Logistikparken omfattar mer an 77 000 kvm A-
klasslokaler som ar lampliga for logistik, samt industriell och kommersiell
verksamhet.

| augusti investerade Eastnine 6,0 MEUR i fonden i samband med detta forvary,
och Eastnines resterande investeringsatagande pa 20 MEUR uppga darefter till 5,9
MEUR.

Livslangden av East Capital Baltic Property Fund Il ar till 2023 med en mojlig
forlangning pa tva ar.
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Ovriga

Segmentets utveckling

o Verkligt varde fér segmentet minskade med 6,8% under april - juni och 4,2 % sedan arsskiftet, till 85,1 MEUR.Total
genomsnittlig arlig avkastning uppgar till 0,4 %.

o Minskningen av verkligt vérde beror i sin helhet pd valutaférandringar, da bade rubeln och dollarn har férsvagats
signifikant mot euron. I lokal valuta har segmentets utveckling varit plan.

e Melon Fashion Group visade starka resultat fér Q2 tack vare forsaljningstillvaxt och sin forbattrade kostnadseffektivitet.

o Kvartalsvisa inldsen av Eastnines innehav i East Capital Deep Value Fund fortsatter som planerat. East Capital Global
Frontier Markets Fund forblir i portféljen som en likvid placering.

MEUR Q22017 Q2 2016 H1 2017 H1 2016 FY 2016
Vardeférandring?, % -6,8 1,2 -4,2 4,8 17,4
Substansvarde 85,1 187,4 85,1 187,4 99,6
% av Eastnines substansvarde 36,6 79,5 36,6 79,5 40,2
Investeringar

Avyttringar 2,1 7,0 9,9 7,0 117,4

! Berakningen av vardeforandring ar justerad for investeringar, avyttringar och utdelningar under relevant period.

Ovriga
Marknadsvérde, % av substansvardet

B Melon Fashion Group
M East Capital Deep Value Fund

East Capital Global Frontier Markets Fund
m Komercijalna Banka Skopje

m Other investments

EASTNINE AB

Melon Fashion Group

Substansvardet av Eastnines 36 % innehav i Melon Fashion Group (MFG) minskade
med 10,9 % under Q2. Hela vardeférandringen ar hanforlig till valutaomrakning pa
grund av den férsvagade rubeln mot euron, medan den underliggande rubel-
baserade varderingen [dmnades oférandrad. Under det andra kvartalet 6kade
MFG:s totala omsattning med 5,3 %, med en jamforbar forsaljningstillvaxt pa 1,6 %,
drivet av en positiv aterhdmtning inom franchise och onlineférsaljning, dar
onlineforsaljningen ar den storsta drivkraften bakom férséljningsékningen. Pa
sexmanadersbasis 6kade den totala forsaljningen med 0,3 %.

Det andra kvartalets bruttomarginal ¢kade till 54,4 % fran 47,8 % foregdende ar,
tack vare en starkare rubel och mindre rabatter. Pa4 sexmanadersbasis har
bruttomarginalen okat till 50,0 % fran 44,3 % foregaende ar.

Rorelsens [6nsamhet forbattrades avsevart jamfort med foregdende ar. Det
andra kvartalets EBITDA trefaldigades till 426 MRUB, motsvarande en EBITDA-
marginal pa 13,1 %, frdn med 136 MRUB féregaende ar. Valutaeffekter i mot-
svarande period var obetydlig.

Ledningens fokus forblir pd optimeringen av detaljhandeln genom
omlokalisering och nedlaggning av butiker, samt digitalisering av verksamheten
med sarskilt fokus pa utveckling av online- och omnichannel-l6sningar.

East Capital Deep Value Fund

Vardet pa Eastnines innehav i fonden sjénk med 5,6 % under det andra kvartalet.
Fonden har inte nagot officiellt jamforelseindex, dock var detta lagre &n MSCI
Emerging Markets Europe 10-40 Index som sjonk med 3,9 %, men hogre an MSCI
Russia 10-40 som sjénk med 15,6 % i EUR. Dock var fonden oféréandrad i sin
noteringsvaluta, USD. Hela vardeférandringen ar alltsa hanforlig till
valutaomrékning.

Den storsta positiva bidragaren var det rumanska fastighetsbolaget Impact,
som steg med 13,6 % och Bank Saint Petersburg, som sjonk med 21,9 %, var den
storsta negativa bidragaren pa grund av en generell avyttring pa& den ryska
marknaden, ledd av en férsémrad geopolitik och fallande oljepriser.

East Capital Global Frontier Markets Fund
Vardet pa innehavet i East Capital Global Frontier Markets Fund steg med 0,3 %
medan MSCI Frontier Markets index foll med 0,5 % under det andra kvartalet.
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EASTNINE AB

Det Kuwaitiska bolaget Human Soft Holding var kvartalets enskilt storsta
positiva bidragsgivare, med en uppgang pa 38 % sedan investeringen gjordes i
mars. Andra starka innehav var den egyptiska banken Credit Agricole Egypt och
den rumanska vardgivaren Medlife, som ¢kade med 19 % respektive 23,2 %.

Komcerijalna Banka Skopje

Komercijalna Banka Skopjes aktier sjonk med 0,2 % pa den makedonska borsen
under kvartalet. Efter en l&ngre tid av politisk turbulens, har koalitionen ledd av det
tidigare oppositionspartiet SDSM bildat regering och publicerat sitt
atgardsprogram for de kommande fyra aren.

KBS redovisade 39 MMKD i nettoresultat for forsta halvaret 2017, en minskning
med 81% jamfort med samma period foregdende ar. Aven om rantenettot har
sjunkit fran 3,6 % 2016 till 3,3 %, &r intakterna fran karnverksamheter stabila
manad till manad. Lénsamheten dras framst ner pa grund av avsattningar, som
forblir hoga.

Kostnadsnivaerna ar plana och férhallandet mellan utgifter och intdkter ar
fortfarande acceptabelt. Aven om féretagslanportfoljen fortsatt har
kvalitetsproblem, har den mindre detaljhandelsportfoljen presterat bra.

Las mer om Komercijalna Banka Skopje pa www.kb.com.mk
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Ovrig information

Risker och osakerhetsfaktorer
Den huvudsakliga risken i Eastnines verksamhet ar exponering mot sektorer, geografiska omraden och individuella
investeringar och finansiell risk i form av marknadsrisk, aktieprisrisk, valutarisk och ranterisk. En mer detaljerad redogorelse
for Eastnines viktigaste risker finns i Eastnines arsredovisning fér 2016 pa sidorna 60-61. En analys fér de kommande
manaderna tillhandahalls i Marknadskommentaren pa sida 6.

Dessutom dr investeringarna ocksa genom sin verksamhet, d.v.s. genom sin férsaljning av varor och tjanster inom
respektive sektor exponerade mot legala, regulatoriska samt politiska risker i sektorer som pdverkas av till exempel beslut
om offentliga utgifter samt branschregleringar.

Organisation och investeringsstruktur

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt investeringsbolag noterat pa Nasdaq Stockholm. Bolagets affarsidé ar att skapa hogsta
mojliga riskjusterade avkastning till aktiedgarna, genom att erbjuda en likvid exponering mot en unik portfolj av framférallt
fastigheter i de baltiska l&nderna, men dven onoterade bolag och alternativa investeringar i Osteuropa.

Bolaget Overgar for narvarande mot att bli ett renodlat baltiskt fastighetsbolag med malet att generera férutsédgbara
kassafloden genom att vara en langsiktig dgare av attraktiva kommersiella fastigheter med stabila hyresgaster pa de framsta
ldgena i de baltiska huvudstaderna. Investeringsportfoljen forvaltas aktivt for att optimera det langsiktiga vardet. Alla
investeringar dvervags noggrant fran ett risk- och avkastningsperspektiv. Risk hanteras med ett antal metoder och verktyg,
bland annat genom att lagga stor vikt vid bolagsstyrning, inklusive materiella och relevanta milj6- och sociala aspekter.
Aktivt dgande innefattar ocksa styrelserepresentation och nara relationer med foretagen som bolaget investerar i.

For ytterligare information om organisationen och investeringsstrukturen i bolaget, vénligen se bolagets senaste
Arsredovisning, under avsnittet “Bolagsstyrning”.

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att kvartalsrapporten ger en réttvisande Oversikt dver utvecklingen av
Bolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som
Bolaget och koncernen star infor.

Stockholm, 30 augusti 2017

Lars O Gronstedt Kestutis Sasnauskas Goran Bronner
Ordférande Verkstallande direktor Ledamot
Peter Elam Hakansson Liselotte Hjorth Nadya Wells
Ledamot Ledamot Ledamot

Denna rapport har inte varit féremal fér granskning av Bolagets revisorer.
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Resultatrakning

TEUR
2017 2016 2017 2016
Not jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Vardeforandringar aktier i dotterforetag 2 -2 258 -4 819 -5361 -5304
Erhallna utdelningar 500 - 500 -
Ovriga intakter 477 236
Personalkostnader -940 -639 -478 -355
Ovriga rorelsekostnader -736 -431 -405 -283
Jamférelsestorande poster' - -1604 - -1375
Rérelseresultat -2958 -7494 -5508 -7317
Finansiella intékter 363 0 182 -2
Finansiella kostnader =74 -11 -57 -11
Resultat fore skatt -2670 -7504 -5383 -7329
Skatt - - - -
PERIODENS RESULTAT? -2670 -7504 -5383 -7329
Resultat per aktie, EUR
- hanforligt till moderbolagets aktiedgare -0,11 -0,27 -0,22 -0,26
Inga utspadningseffekter under perioderna
!Radgivningskostnader relaterade till uppsagning av investeringsavtalet med East Capital
“For moderbolaget 6verensstammer periodens resultat med periodens totalresultat
Balansrdkning
TEUR
2017 2016 2016
Not 30 jun 31dec 30 jun
Tillgdngar
Andelar i dotterforetag 3,4 193735 195993 233321
Lan till koncernforetag 4 20900 20900 -
Summa anlaggningstillgangar 214635 216 893 233321
Ovriga kortfristiga fordringar 2 2 -
Upplupna ranteintakter 4 2043 1680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 436 427 7
Kassa och bank 17 398 30338 2868
Summa omsattningstillgdngar 19 879 32447 2875
Summa tillgdngar 234513 249 340 236 196
Eget kapital
Aktiekapitall 3658 3655 3655
Ovrigt tillskjutet kapital/Overkursfond” 287 649 299 613 308 458
Balanserad vinst® -55711 -69 014 -69 014
Periodens resultat’ 2670 13303 7504
Summa eget kapital 232927 247 558 235596
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 193 334 243
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1393 1449 356
Summa kortfristiga skulder 1587 1783 600
Summa eget kapital och skulder 234513 249 340 236 196

! Bundet eget kapital
? Fritt eget kapital

EASTNINE AB
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Rapport over forandringar i eget kapital

TEUR Totalt eget
kapital
Balanserade  hanforligt till
Aktie- Overkurs- vinstmedel inkl. moderbolagets
kapital fond aretsresultat aktiedgare
Ingéende eget kapital 1 januari 2017 3655 299613 -55711 247 558
Periodens resultat - - -2670 -2670
Totalresultat - - -2670 -2670
Fondemission 3 -3 - -
Utdelning till aktiedgarna - -2267 - -2267
Aktiedterkop - -9 694 - -9 694
Utgéende eget kapital 30 juni 2017 3658 287 649 -58 381 232927
TEUR Totalt eget
kapital
Balanserade  hanforligt till
Aktie- Overkurs- vinstmedel inkl. moderbolagets
kapital fond  aretsresultat aktiedgare
Ingéende eget kapital 1 januari 2016 3654 318920 -69 014 253 561
Periodens resultat - - -7504 -7504
Totalresultat - - -7 504 -7504
Fondemission 1 -1 - -
Utdelning till aktiedgarna - -2335 - -2335
Aktiedterkop - -8126 - -8126
Utgdende eget kapital 30 juni 2016 3655 308 458 -76 518 235596
Rapport over kassafloden
TEUR
2017 2016 2017 2016
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun
Den |&pande verksamheten
Rorelseresultat -2 958 -7494 -5508 7317
Vérdeforandringar aktier i dotterforetag 2258 4819 5361 5304
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore férandringar i rérelsekapital -700 -2674 -147 -2013
Kassaflode fran forandring i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -9 7 -15 4
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder -196 89 -498 41
Kassaflode fran den [6pande verksamheten -905 -2578 -660 -1968
Investeringsverksamheten
Aterbetalning av aktiedgartillskott - 14000 - 14000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 14000 - 14000
Finansieringsverksamheten
Utdelning till aktiedgarna -2267 -2335 -2267 -2335
Aktiedterkdp -9694 -8126 -5281 -8 126
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 961 -10461 -7548 -10461
Periodens kassaflode -12 866 961 -8208 1572
Kassa och bank vid periodens bérjan 30338 1918 25663 1309
Valutakursdifferens i likvida medel =74 -11 -57 -12
Kassa och bank vid periodens slut 17 398 2868 17 398 2868
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Not 1 Redovisningsprinciper

Informationen i denna delérsrapport har uppréttats enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) och International Accounting Standards (IAS) 34 Delérsrapportering
samt tillampliga bestammelser i Arsredovisningslagen (ARL). Informationen avseende moderbolaget har uppréttats enligt Redovisning fér juridiska personer (RFR 2) och ARL 9
kap, delérsrapporter. Eftersom kraven enligt de bada regelverken for narvarande inte skiljer sig at gallande uppstéllning av de finansiella rapporterna, redovisas dessa samlat
enligt bade IFRS och ARL.

Fran 1januari 2014 tilldmpas undantaget fran konsolidering for investmentbolag (investment entities) enligt IFRS 10, varvid samtliga innehav vérderas till verkligt vérde 6ver arets
resultat. Vid bedémningen av Eastnine AB, har slutsatsen dragits att bolaget faller under klassificeringen av investment entity.

Fran och med det andra kvartalet 2017 har Eastnine dndrat segmentrapporteringen for att béattre dterspegla det pagéende strategiska skiftet. De nya segmenten utgors av
direktagda fastigheter, fastighetsfonder och dévriga. Jémférbara siffror for 2016 har omklassificerats enligt den nya segmentrapporteringen, se not 2 Segmentrapportering. Ovriga
redovisningsprinciper som har tilldmpats i denna delarsrapport &r desamma som de som beskrivs i arsredovisningen for 2016.

De redovisningsprinciper som har tillampats i denna delarsrapport & desamma som de som beskrivs i arsredovisningen for 2016.

Not 2 Segmentrapportering

Eastnine AB klassificerar Bolagets olika segment utifran karaktéren pa dess investeringar. Ledningen féljer upp innehaven pa grundval av verkligt varde och samtliga innehav
varderas till verkligt vérde via érets resultat. Vardeforandringar pa innehav som innehas av dotterforetagen har fordelats pa vardeférandringar, erhallna utdelningar och 6vriga
rorelsekostnader som &r direkt hanférliga till underliggande investeringar i direktagda fastigheter, fastighetsfonder och évriga. Ovriga intékter och kostnader klassificeras som
ofordelade i tabellen nedan. Fran och med det andra kvartalet 2017 har Eastnine dndrat segmentrapporteringen for att béttre dterspegla det pagéende strategiska skiftet. Tidigare
klassificerades segmentrapporteringen som private equity, fastigheter, noterade innehav och kortfristiga placeringar. Jémforbara siffror for 2016 har omklassificerats enligt den
nya segmentrapporteringen.

TEUR Direktdgda Fastighets-

1jan-30jun 2017 fastigheter fonder Ovriga Oférdelat Summa
Vérdeforandringar i portféljen 1359 1217 -4 637 - -2061
Erhallna utdelningar - 427 - - 427
Ovriga kostnader - - - -624 -624
Vérdeforandringar aktier i dotterforetag 1359 1644 -4 637 -624 -2258
Erhallna utdelningar - - 500 - 500
Ovriga intakter - 20 346 110 476
Personalkostnader - - - -940 -940
Ovriga rorelsekostnader - - - -736 -736
Rérelseresultat 1359 1664 -3791 -2190 -2958
Finansiella intakter 363 - - - 363
Finansiella kostnader - - - 74 74
Periodens resultat fore skatt 1722 1664 -3791 -2265 -2670
Tillgdngar 64241 37873 85136 47 264 234513
TEUR Direktdgda Fastighets-

1jan-30jun 2016 fastigheter fonder Ovriga Oférdelat Summa
Vérdeforandringar i portféljen 1212 659 8510 - 10381
Erhallna utdelningar - 854 416 - 1270
Ovriga kostnader (inkl. férvaltningsavgifter) -172 - -889 -561 -1622
Jamforelsestorande poster” -935 - -6513 -7400 -14 848
Vérdeférandringar aktier i dotterforetag 105 1513 1524 -7961 -4 819
Personalkostnader - - - -639 -639
Ovriga rorelsekostnader - - - -431 -431
Jamforelsestorande poster’ - - - -1604 -1604
Rérelseresultat 105 1513 1524 -10 635 -7493
Finansiella intakter - - - 0 0
Finansiella kostnader - - - -11 -11
Periodens resultat fore skatt 105 1513 1524 -10 646 -7 504
Tillgdngar 29103 30736 187 403 -11 046 236 196

! Kostnader relaterade till 6vergdngs- och uppsagningsavtalet med East Capital (Direktégda fastigheter och Oférdelat) samt Resultatbaserade avgifter relaterade till férséljningen av Starman.
% Radgivningskostnader relaterade till uppsagning av investeringsavtalet med East Capital

EASTNINE AB 17 Delarsrapport JAN-JUN 2017



Not 3 Enheter med agarandel ver 50 procent

Foljande enheter, dar dgarandelen ar 6ver 50 %, konsolideras inte till f6ljd av konsolideringsundantaget for investmentbolag.

Antal aktier/ Redovisat Agarandel,

Ej konsoliderade enheter 30 juni 2017 Sate andelar virde, TEUR kapital
ECEX Holdings SA Bertrange, Luxemburg 100 000 10930 100%
East Capital Explorer Investments AB Stockholm, Sverige 11000 9966 100%
Humarito Limited Nicosia, Cypern 2 000 172839 100%
Baltic Cable Holding OU Tallinn, Estland 2502 60734 100%
UAB Portarera Vilnius, Litauen 300 64241 100%
UAB Kendrita (Vertas) Vilnius, Litauen 100 29208 100%
UAB Verslina (3 Burés) Vilnius, Litauen 100 26977 100%
UAB Solverta (3 Burés development) Vilnius, Litauen 100 8056 100%

Not 4 Finansiella instrument

For en battre forstaelse for verksamheten presenteras samtliga uppgifter avseende finansiella instrument nedan genom en genomlysning ned till innehaven i dotterforetagen.
Aktier och andelar i investeringsverksamheten samt moderbolagets innehav i dotterbolag &r alla véarderade till verkligt vérde.

Finansiella instrument som inte varderas till verkligt vérde via resultatet
For fordringar och skulder anses det redovisade vardet aterspegla verkligt varde eftersom den &terstaende [6ptiden i allménhet ar kort. Detta géller dven for kassa och bank.

Berékning av verkligt vérde
Féljande sammanfattar de metoder och antaganden som frémst anvands for att faststalla verkligt varde pa Bolagets finansiella instrument. Mer detaljerade beskrivningar av
anvanda varderingsprinciper aterfinns i bolagets arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Lan till koncernforetag, vilket &r en del av 3 Burés varderingen, dvervakas av nyckelpersoner pa verkligt varde basis. Férandringar i kreditrisk har ej lett till signifikanta férandringar
i verkligt varde péa lanen.

Verkligt varde hierarki

Bolagets verkligt vérde-hierarki har foljande nivaer:

« Niva 1: Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder.

« Niva 2: Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1 som ar observerbara for tillgdngen eller skulden antingen direkt (d.v.s. som priser) eller indirekt (d.v.s. harledda fran
priser).

« Niva 3: Indata for tillgdngen eller skulden i fréga bygger inte pa observerbara marknadsdata (d.v.s. icke observerbara indata.)

Den niva i hierarkin for verkliga varden dar varderingen till verkligt varde kategoriseras i sin helhet skall bestdmmas med grund i den lagsta niva indata som é&r signifikant for
varderingen till verkligt varde i sin helhet. | detta syfte gors bedémningen av indatas signifikans med beaktande av vérderingen till verkligt vérde i sin helhet. Om det i en vardering
till verkligt varde anvands observerbara indata som kraver betydande justering som har sin grund i icke observerbara indata ar denna vardering en vardering pa niva 3.
Bedomningen av signifikansen for sarskilda indata i varderingen till verkligt varde kraver beaktande av de faktorer som sarskilt galler tillgangen eller skulden.

Aktier i dotterforetag/finansiella instrument
Finansiella instrument i moderbolaget bestar av aktier i dotterféretag om 193,7 MEUR, lan till koncernféretag om 20,9 MEUR samt kassa och bank om 17,4 MEUR. Redovisat varde
pa dessa tillgangar utgor verkligt varde pa balansdagen.

Redovisat virde, TEUR Kapitalandel, %
Aktier i dotterforetag inklusive lan till koncernféretag Land 30jun2017 31dec2016 30 jun 2017 31dec 2016
ECEX Holdings SA Bertrange, Luxemburg 10930 11864 100 100
East Capital Explorer Investments AB Stockholm, Sverige 9966 10 808 100 100
Humarito Limited Nicosia, Cypern 172839 173321 100 100
UAB Portarera (lan) Vilnius, Litauen 20900 20900 100 100
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Da innehav i dotterforetag presenteras genomlyst, aterspeglar tabellerna nedan verkligt varde i investeringsverksamheten. Vardet pa innehaven i dotterforetag, inklusive lan till
koncernforetag, bestar direkt och indirekt av féljande delposter:

TEUR

30 juni 2017 Ovriga

Specifikation av virdet pa aktier i dotterforetag Direktagda Fastighets- tillgédngar och

inklusive lan till koncernféretag fastigheter fonder Ovriga Kassa skulder, netto Summa
Ingdende balans 1 januari 2017 28739 36 656 99 631 53201 -1334 216 893
Forvarv/6kningar 32100 - - -32100 - 0
Avyttringar/minskningar - - -9 858 9858 - 0
Ovriga poster - - - -657 33 -624
Erhallna utdelningar - - - 927 - 927
Utdelning till moderbolaget - - - -500 - -500
Forandring i verkligt varde via periodens resultat 1359 1217 -4 637 - - -2 061
Utgéende balans 30 juni 2017 62198 37873 85136 30729 -1301 214635
TEUR

31 december 2016 Ovriga

Specifikation av virdet pa aktier i dotterforetag Direktagda Fastighets- tillgédngar och

inklusive lan till koncernféretag fastigheter fonder Ovriga Kassa skulder, netto Summa
Ingéende balans 1 januari 2016 27641 30077 185927 8593 -98 252 140
Flytt av upplupna rénteintékter till moderbolaget -1477 - - - - -1 477
Forvarv/okningar 250 4770 - -5020 - 0
Avyttringar/minskningar - - -117 416 117416 - 0
Ovriga poster - - - -17116 -1236 -18352
Aterbetalda aktiesgartillskott - - - -52700 - -52 700
Erhallna utdelningar - - - 2029 - 2029
Férandring i verkligt vérde via periodens resultat 2326 1808 31119 - - 35254
Utgdende balans 31 december 2016 28739 36 656 99 631 53201 -1334 216 893

Direktdgda fastigheter bestar av innehaven 3 Burés, 3 Burés development och Vertas. Fastighetsfonder bestar av innehaven i East Capital Baltic Property Fund Il och East Capital
Baltic Property Fund Ill. Dessa innehav vérderas internt eller externt vanligtvis vid arsskiftet och verkligt vérde pé innehaven beddms kvartalsbasis.

Ovriga bestar av innehaven i Melon Fashion Group (MFG), vilket vérderas internt eller externt vanligtvis vid arsskiftet och verkligt varde pd MFG bedéms kvartalsbasis, East Capital
Deep Value Fund som forvaltas av East Capital och majoriteten av fondens innehav ar noterade, East Capital Global Frontier Markets Fund och Komercijalna Banka Skopje, som
handlas l6pande, samt East Capital Bering Ukraine Fund R. Dessa innehav omvarderas [6pande enligt de vérderingsprinciper som framgar av varderingsprinciperna pa
foregdende sida.

Innehav Klass Varderingsmetod Varderingsantaganden

3 Burés Direktadgda fastigheter DCF WACC 8 %, direktavkastningskrav 7 %

3 Burés development Direktdgda fastigheter DCF WACC 7 %, direktavkastningskrav 7 %

Vertas Direktdgda fastigheter Anskaffningsvarde

East Capital Baltic Property Fund |l Fastighetsfonder DCF WACC 8-10 %, direktavkastningskrav 7-8 %

East Capital Baltic Property Fund IlI Fastighetsfonder DCF WACC 9 %, direktavkastningskrav 8 %

Melon Fashion Group Ovriga DCF Langsiktig tillvéxttakt 5 %, Langsiktig rérelsemarginal 12 %, WACC 17 %

Diskonterade kassaflédesmodellen (DCF), genomsnittlig vagd kapitalkostnad (WACC)

For vérdet pa innehaven i direktdgda fastigheter (3 Burés och 3 Burés development), fastighetsfonder och 6vriga som halls till verkligt varde via resultatrékningen, skulle
forandringar pa balansdagen avseende ett av de betydande icke observerbara indata, medan andra indata hélls konstanta, fa foljande effekter:

Effekter i TEUR Direktédgda fastigheter Fastighetsfonder

30juni 2017 Resultatrakningen Resultatrakningen
Kanslighetsanalys Okning Minskning Okning Minskning
Genomsnittlig vagd kapitalkostnad (WACC) (0,5 % forandring) -1498 1567 -621 638
Direktavkastningskrav (0,5 % férandring) -2545 2939 -1382 1583
Effekteri TEUR Ovriga

30 juni 2017 Resultatrdkningen
Kénslighetsanalys Okning Minskning
Langsiktig tillvaxttakt (0,5 % férandring) 1604 -1474
Genomsnittlig vagd kapitalkostnad (WACC) (0,5 % férandring) -2208 2416
Langsiktig rorelsemarginal (0,5 % forandring) 1510 -1514

P& sidan 5 i denna rapport presenteras Eastnines portfolj med information om éarets vardeférandringar. Pa sidorna 9 till 12 finns mer detaljerad information om portféljens
innehav.
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Foljande tabeller visar hur finansiella tillgdngar som varderats till verkligt varde fordelas pa de olika nivéerna i hierarkin:

TEUR

30 juni 2017

Aktier och andelar i investeringsverksamheten som redovisas till verkligt virde via Niva 1 Niva 3 Summa
Direktadgda fastigheter - 64241 64241
Fastighetsfonder - 37873 37873
Ovriga 42941 42 195 85136
Total 42941 144 309 187 250
TEUR

31 december 2016

Aktier och andelar i investeringsverksamheten som redovisas till verkligt varde via Niva 1 Niva 3 Summa
Direktagda fastigheter - 30419 30419
Fastighetsfonder - 36 656 36 656
C)vriga 49592 50039 99 631
Total 49 592 117114 166 706
!Foljande investeringar har klassificerats i:

Nivd 1 - East Capital Deep Value Fund, East Capital Global Frontier Markets Fund och Komercijalna Banka Skopje

Niva 3 - East Capital Baltic Property Fund II, East Capital Baltic Property Fund Ill, East Capital Bering Ukraine Fund Class R, 3 Burés, 3 Burés development, Vertas och MFG

TEUR

30 juni 2017 Direktdagda Fastighets-

Forandringar i finansiella tillgangar och skulder, niva 3 fastigheter fonder Ovriga Summa
Ingdende balans 2017 30419 36 656 50 039 117114
Forvarv/6kningar 32100 - - 32100
Avyttringar/minskningar - - -5702 -5702
Forandring i verkligt varde via periodens resultat 1722 1217 -2142 797
Utgdende balans 30 juni 2017 64 241 37873 42195 144 309
TEUR

31 december 2016 Direktdagda Fastighets-

Fordndringar i finansiella tillgangar och skulder, niva 3 fastigheter fonder Ovriga Summa
Ingdende balans 2016 27 641 30077 105 957 163 675
Forflyttningar fran niva 3" - - -71839 -71839
Forvarv/6kningar 250 47170 - 5020
Forandring i verkligt varde via periodens resultat 2529 1808 15921 20258
Utgdende balans 31 december 2016 30419 36 656 50 039 117114

! Starman Gverfordes fran niva 3 till niva 2 innan forsaljningen slutfrdes; den icke observerbara delen av vérdet pd innehavet var inte vésentlig.

Av periodens vardeférandringar fran finansiella tillgdngar hanfor sig 797 TEUR (20 258 TEUR) till innehav som fanns kvar i portféljen vid periodens slut.

Risker och osakerheter

For information om risker och osdkerhetsfaktorer samt information om omvérld och marknad dér Eastnine verkar framgdr pa sid 6 och 13. En sammanfattning av metoder och
antaganden som anvands fér att faststalla verkligt varde pa portfslj-innehaven framgar av Not 4 samt i mer detalj pa sidan 60 i Arsredovisningen fér 2016. Nedan presenteras
effekten av rorelser i de storre parametrar som kan paverka vardet i portfoljen och hur detta skulle paverka resultatet:

Kénslighetsanalys for marknadsrisker (TEUR)

30 juni 2017 Paverkan pa
Riskfaktor Forandring periodens resultat
Vaxelkurs EUR/RUB +/-10% 4084
Vaxelkurs EUR/USD +/- 5% 1723
Aktiepris +/-10% 18521
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Not 5 Narstaende parter

Den 30 juni 2017 hade Eastnine AB narstaendeférhallanden med sina dotterféretag, styrelseledamoter och anstéllda.

Eastnine AB:s foretagsledning, styrelseledaméter och deras néra familjemedlemmar samt narstaende foretag kontrollerar 25,5 procent av rosterna i Bolaget.

Till foljd av uppsagning av investeringsavtalet mellan Eastnine och East Capital har alla utbetalningar av forvaltningsavgifter till East Capital upphért, med undantag fér
fastighetsfonderna East Capital Baltic Property Fund Il och East Capital Baltic Property Fund Ill. Férvaltningsavgifter som har betalats via fastighetsfonderna, under perioden jan-
jun 2017, uppgar till 0,2 MEUR (0,2 MEUR). Som en konsekvens har Bolaget under perioden jan-jun 2017 erhdllit aterbetalning om 0,4 MEUR (0,0 MEUR) avseende

forvaltningsavgifter som har betalats via de 6vriga East Capital-fonderna.

Forvaltningsavgiften for East Capital Baltic Property Fund Il &r 1,75 procent och fér East Capital Baltic Property Fund Ill &r den rabatterade forvaltningsavgiften 1,25 procent.
Resultatbaserade avgifter for dessa fonder uppgér till 20 procent, under forutsattning att en troskelvardedkning om 7 respektive 8 procent per ar har uppnatts.

Inga andra materiella transaktioner har skett under aret.

Not 6 Aktieaterkop och utdelning

Den 20 maj 2016 initierades ett aterkdpsprogram av bolagets egna aktier sa ldnge som aktien handlas med en rabatt 6ver 20 procent mot senast publicerade substansvarde i
svenska kronor. Bolaget har ett mandat att aterkdpa upp till 10 procent av de utestdende aktierna till och med &rsstdmman 2018.

P& en extra bolagsstdmma den 23 januari 2017 godkande bolagsstémman styrelsens forslag att minska aktiekapitalet genom indragning av 2 500 000 tidigare aterkdpta aktier

samt att 0ka aktiekapitalet genom en fondemission. Den 31 januari 2017, genomférdes makuleringen av 2 500 000 aterkdpta aktier. Vidare har 845 530 aterkopta aktier dragits in
per 31 mai 2017. i enlichet med beslut pa arsstdmman den 15 mai 2017 om indraenine av egna aktier samt om fondemission utan uteivande av nva aktier.

Under perioden 1 januari - 30 juni 2017 aterkopte Bolaget 1 304 430 aktier motsvarande 5,3 procent av Bolagets utestdende aktier, till en snittskurs pa 71,22 kr per aktie. Efter
makulering av aktier, har bolaget totalt 516,000 aterképta aktier i eget forvar.

Det totala antalet aktier i Eastnine AB per den 30 juni 2017 uppgick till 24 816 033. Justerat for aterkopta aktier i eget forvar, uppgick antalet utestaende aktier till 24 300 033. Vagt
genomsnittligt antal utestdende aktier for rapportperioden var 24 998 136 justerat for aktieaterkop.

Enligt Eastnines utdelningspolicy ska minst 50 procent av utdelningar som erhélls fran investeringsportféljen delas ut till aktiedgarna. Med en utdelning som bas kan &ven
inlésenprogram och aterkop av aktier anvandas fran tid till annan for att stérka aktiedgarvérdet.

P& arsstdmman 2017 beslutades att betala en ordinarie utdelning for 2016 om 0,90 SEK per aktie, motsvarande 0,09 EUR per aktie och en 6kning pa 12,5 % jamfort med
foregdende ar. Utbetalning till aktiedgarna genomfordes i juni 2017.

Not 7 Handelser efter kvartalets slut

Eastnines chefsforvaltare Kestutis Sasnauskas utsags till ny VD sedan Mia Jurke valt att avga

Under perioden 3 juli - 29 augusti 2017 aterkdpte Bolaget 331 672 aktier motsvarande 1,3 procent av Bolagets utestaende aktier, till en snittskurs pa 68,91 kr per aktie.
Andelar i East Capital Deep Value Fund avyttrades till ett varde motsvarande 1,9 MEUR.

Melon Fashion Group har gett utdelning motsvarande 1,0 MEUR.

I och med East Capital Baltic Property Fund Ill:s forvérv av Nehatu Logistics Park i Tallinn, investerade Eastnine 6,0 MEUR i fonden i augusti.
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Not 8 Nyckeltal

Nyckeltal 6m 3m 12m 9m 6m 3m 12m 9m
2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015
Substansvarde, MEUR 233 246 248 228 236 253 254 252
Soliditet, % 99,3 99,2 99,3 99,4 99,7 99,8 99,8 99,9
Borsvarde, MSEK 1750 1854 1880 1619 1669 1545 1445 1481
Borsvérde, MEUR 182 193 196 168 177 169 158 158
Antal utestaende aktier, m 24,3 25,0 25,6 26,1 27,0 28,2 28,2 28,2
Antal utestdende aktier inklusive
aterkdpta aktier, m 24,8 25,7 28,2 28,2 28,2 28,5 28,5 28,5
Vagt genomsnittligt antal aktier, m 25,0 25,4 27,0 27,4 28,0 28,2 29,3 29,7
Antal anstéllda 8 8 9 9 5 4 4 4
Nyckeltal per aktie 6m 3m 12m 9m 6m 3m 12m 9m
2017 2017 2016 2016 2016 2016 2015 2015
Resultat per aktie, EUR -0,11 0,11 0,49 -0,35 -0,27 -0,01 0,25 0,20
Utdelning per aktie, EUR - - 0,09 - - - 0,09 -
Substansvarde, SEK 92 94 93 84 82 83 82 84
Substansvarde, EUR 9,59 9,83 9,67 8,73 8,74 9,00 9,00 8,96
Aktiekurs, SEK! 70,50 72,25 66,75 57,50 59,25 54,25 50,75 52,00
Aktiekurs, EUR' 7,33 7,57 6,97 5,97 6,29 5,87 5,54 5,55
SEK/EUR 9,62 9,55 9,58 9,63 9,41 9,24 9,16 9,36

! Ej justerat for aktieinlosen och utdelning
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Fastighetsdata

Konsoliderade data for segmentet Direktagda Fastigheter

2017 2016
SEGMENTSRESULTAT, MEUR Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Hyresintékter 13 1,1 1,0 1,1 1,1 1,1
Fastighetskostnader (0,1) (0,2) (0,2) (0,1) (0,1) (0,1)
Forvaltnings- och administrativa kostnader 0,2) (0,1) (0,3) (0,0) (0,0) (0,1)
Ovriga intakter och kostnader 0,0 0,0 0,0 0,2 0,0 0,0
Driftsdverskott 1,0 0,8 0,6 1,2 1,0 1,0
Overskottsgrad, % 78 72 58 103 91 89
Finansiella kostnader (0,2) (0,3) (0,3) (0,3) (0,3) (0,3)
Forvaltningsresultat 0,8 0,5 0,3 0,9 0,8 0,7
Vardeforandringar av fastigheter 0,0 0,0 1,1 0,0 0,0 0,0
Resultat fore skatt 0,8 0,5 14 0,9 0,8 0,7
Inkomstskatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Uppskjuten skatt (0,1) (0,1) (1,4) 0,0 0,0 0,0
Nettoresultat 0,7 0,5 (0,0) 0,9 0,8 0,7
SEGMENTSNYCKELTAL Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 3 2 2 1 1 1
Forvaltningsfastigheter 2 1 1 1 1 1
Utvecklingsfastigheter 1 1 1 0 0 0
Uthyrningsbar yta, tkvm 50,6 412 412 28,4 28,4 28,4
Forvaltningsfastigheter 37,8 28,4 28,4 28,4 28,4 28,4
Utvecklingsfastigheter 12,8 12,8 12,8 0,0 0,0 0,0
Vakansniva?, % 2,4 3,9 49 2,2 15 1,7
Genomsnittshyra?, EUR/ kvm/ manad 13,5 12,7 12,6 12,5 12,7 12,8
WAULT?, ar 2,6 2,3 2,3 2,1 2,3 2,3
Hyresvarde, kontor!, MEUR 6,1 43 43 43 43 4.4
Fastighetsvarde, MEUR 98,1 68,3 66,8 64,8 64,6 64,6
Forvaltningsfastigheter 89,4 60,9 60,9 59,7 59,7 59,7
Utvecklingsfastigheter 8,7 7.4 59 0,0 0,0 0,0
Tomtfastigheter 0,0 0,0 0,0 5,1 4,9 4,8
Direktavkastningskrav'?, % 6,1 6,1 6,4 6,6 6,4 6,6
Finansiella
Avkastning eget kapital, 12 manader rullande®, % 10,8 112 12,0 13,6 12,2 13,3
Soliditet, % 63,5 47,2 44,4 45,1 43,8 42,9
Réantetdckningsgrad, multipel 4,7 3,1 2,3 4.4 3.8 38
Belaningsgrad, % 34,1 49,6 51,4 53,7 54,6 55,3
Genomesnittsranta, % 2,6 3,0 2,9 3,0 3,0 3,0
Genomsnittlig kapitalbindningsperiod, ar 6,3 6,6 6,8 2,6 2,9 3,1
Bruttoskuld, MEUR 33,5 33,9 34,4 34,8 353 357
Langsiktigt eget kapital (EPRA)*, MEUR 66,1 36,1 32,6 31,1 30,2 294
Eget kapital, MEUR 64,2 33,8 30,4 30,1 29,1 28,4

1 Forvaltningsfastigheter

2 Driftsdverskott de senaste tolv manaderna genom fastighetsvarde

3 Proforma avkastning pa eget kapital dar del av den uppskjutna skattekostnaden fér Q4 2016 allokerats till Q4 2015
4 Exklusive uppskjutna skatter pa Gverskott i fastighetsvarde och verkligt varde pa finansiella derivat

Fastighetsvirde Storsta hyresgasterna Loptider hyreskontrakt
KVM Hyresvarde, MEUR

Telia 9100 25

Citco 3000 2,0

Visma 2400 15

European Social Fund 2100 10

Swedbank 1400 05

Cobalt 1400 '

Under utveckling 00

Swedbank 8900 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024-

m3Burés MVertas M3 Burésdevelopment Visma 3600 B Forvaltningsfastigheter W Utvecklingsfastigheter
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