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Bolagsstyrningsrapport

For Eastnine AB (publ) (Bolaget) innebar bolagsstyrning det satt pa vilket Bolaget verkar och
ar organiserat i syfte att tillvarata alla aktiedgares intressen och uppna Bolagets mal.

Tillampliga regelverk

BolagsstyrningeniEastnine bygger pa bade externaochinterna
regelverk. De externaregelverken ar aktiebolagslagen, Nasdaq
Stockholms Regelverk f6r emittenter, Svensk kod fér bolagsstyr-
ning (Koden) samt andra tillimpliga svenska och utlaindskalagar
ochbestaimmelser. Bolagetsinternaramverk omfattar bolagsord-
ningen, regler ochriktlinjer f6r bolagsstyrning, styrelsens arbets-
ordning, instruktionen till verkstillande direkt6ren och de poli-
cydokument som Bolaget har antagit. Bolaget f6ljer Koden.

Bolagets syfte och karaktar

Eastnine ér ett svenskt publikt aktiebolag, etablerat och noterat
2007, som investerarimoderna och héllbarakontors- ochlogistik-
fastigheteriforstklassigalageniBaltikum. Eastnines huvudkontor
arbelagetiStockholm. Kunderna utgérs till stor del av stora, stabila,
nordiskahyresgister med internationell verksamhet.

Bolagets arbete med attrenodlainvesteringarnatill attenbart
omfatta direktdgda fastigheter har kommitlangt. Vid utgangen
av2021aterstod endast tva investeringar som inte utgjordes av
fastigheter:innehaviEast Capital Baltic Property FundII (fonden)
respektive innehaviryska modekedjan Melon Fashion Group.
Under 2021avyttrades en avfyra fastigheterifonden och motsva-
rande aktierinlostes. Vid slutet av 2021 avtalades om forsiljning
av aterstdende tre fastigheter och Eastnine aterfick 14,9 MEUR
avtotalt19,0 MEUR under forstakvartalet 2022, resterande
berdknas aterbetalas senare under 2022. Enligt planen skulle
MFGhaborsnoterats fore sommaren 2022, varvid hela eller del
avEastninesinvestering hade kunnat frigoras. Rysslandsinva-
sion av Ukraina och f6ljdeffekter avdennaharinneburitattbérs-

noteringen ir uppskjuten.

Aktien och dgarna

Eastnines aktiekapital uppgickvid arets sluttill 3 660 TEUR

(3 660). Antalet utgivna stamaktier uppgick till 22 370 261, vilket
ger ettkvotvirde pa 0,1636 EUR per aktie. Samtliga aktier haren
rostochlikaratttill andeli Bolagets tillgangar och resultat, med
undantag for aterkopta aktier. Peter Elam Hakansson dgde vid
slutetav2021, direkt och indirekt, 26,6 procent av antalet utgivna
aktier, Bonnier Fastigheter 13,7 procent och Arbona AB dgde 10,0
procent. Detfannsingen ytterligare dgare som dgde minst10,0
procentav aktiernaiBolaget.

Bolagsstamma

Bolagsstdmman dr Bolagets hogstabeslutande organ, och det 4r
vid denna som aktiedgarnakan utévasittinflytande. Staimman
ska avhallasinom sexménader efter rdkenskapsarets slut. Alla
aktiedgare som drregistreradeiaktieboken, och som har anmalt
sittdeltagandeitid, harrattattdeltaibolagsstimman. Aktiesigare
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kanrosta for det totala antalet aktier de dger och far atfoljas av
hogsttvabitraden. Aktiedgare kan valja attforetrddas avombud.
Aktiedgare harrittattfi ettdrende behandlat pa bolagsstimman
forutsattattvederbérliganmalan har tillstallts Bolagetigod tid
innan kallelsen till bolagsstimman sinds ut. Kallelse till bolags-
staimma sker enligt aktiebolagslagen och utlyses av styrelsen. Kal-
lelsetill ordinarie bolagsstdmma, alternativt extrastimma dir
bolagsordningen ska behandlas, ska utfardas tidigast sex veckor
och senastfyraveckor fére bolagsstimman. Kallelse till vriga
extrastimmor ska utfirdas tidigast sex veckor och senasttva
veckor fére bolagsstimman. Kallelse till bolagsstimma ska ske
genom kungoérelseiPost- och Inrikes Tidningar och pé Bolagets
webbplats. Vid tidpunkten fér kallelse skainformation om attkal-
lelse har skett annonserasi Svenska Dagbladet. Bolagsstamman ar
enviktigkommunikationskanal till aktiedgarna. Utgdngspunk-
ten dr attsavil styrelse som foretagsledning dr narvarande vid
bolagsstimman {6r att svara pa fragor fran aktieigarna. Bolags-
stimman behandlarbland annatfragor somrér:

o valavstyrelseledaméter och ordférande

o iférekommandefallvalavrevisor

o faststillande avutdelning

o faststillande avresultat- och balansrikning

o ansvarsfrihetfor styrelseledaméterna och vd

Arsstémman 2021

Arsstimman 2021 hélls den 5 maj genom postréstning i enlighet

med 20 och 22 88 lag (2020:198) om tillfilliga undantag fér att

underlitta genomforandet avbolags- och féreningsstammor till

foljd av coronapandemin. 42 aktieigare var representerade vid

staimman motsvarande totalt 62 procent av Bolagets aktier

(aterkopta aktier ej inkluderade). Arsstimman 2021 godkinde

bland annat:

e Faststdllningavresultatfér verksamhetsaret 2020.

o Ansvarsfrihetforledning och styrelse.

e Utdelning om 3,00 kronor per aktie, motsvarande totalt

66447183 SEK, med kvartalsvisa utbetalningar om 0,75 kronor
per aktie.

o Antaletstyrelseledaméter.

o Valavledaméter och ordférande.

e Styrelsearvode.

e Valavrevisionsbolag.

e Bemyndigande f6r styrelsen att besluta om f6rvirv och 6ver-
latelse avegna aktierienlighet med det for stimman framlagda
forslaget.

o Inférandeavettlangsiktigtincitamentsprogram, LTIP 2021.

o Andringavbolagsordningen.

Samtliga handlingar frn drsstimman som féredrogs pa stim-

man, och stimmoprotokoll, dterfinns pd www.eastnine.com.
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Arsstdmman 2022

ArsstimmaniEastnine AB dger rum tisdagen den 26 april 2022
k115.00 paIVA, Kungligaingenjorsvetenskapsakademien, Grev
Turegatan 16 i Stockholm. Fér mer information se s. 121. For full-
standigkallelse, se www.eastnine.com.

Valberedningen

Valberedningens uppgift ar att utvardera styrelsen och dess
arbete infor arsstimman, forbereda och presentera forslag till
stdmman avseende staimmoordforande, styrelseledaméter och
styrelseordférande samt attiférekommande fall f6resla reviso-
rer. Valberedningen har ocksa uppgiften att foresla arvoden till
styrelsen, eventuella arvoden till styrelseutskott och arvoden till
Bolagets revisorer samt attlimna férslag till process for att utse
valberedninginfér nésta drsstimma. Alla aktiedgare har moéjlig-
hetattlamna forslagtill valberedningen.

Arbetetivalberedningen under2021/2022
Enligtbeslut pa arsstimman den 15 maj 2017 ska Eastninehaen
valberedningbestdende avminsttre och hogstfyraledamater,
varavhogsttreledaméter ska utses av de tre storsta (baserat pé fak-
tiskrostritt) aktiedgarna (eller 4gargrupperna) i Bolaget som éns-
karutseenrepresentant. Ovrigledamotutgors av Bolagets styrelse-
ordférande. Valberedningen infér arsstimman 2022 har bestéttav:
o Liselotte Hjorth,iegenskap avstyrelseordforandeiEastnine
o KarineHirn, somrepresentant for Peter Elam Hakansson
inklusive bolag (valberedningens ordférande)
o Erik Haegerstrand, som representant {or Bonnier Fastigheter
Invest
e Martin Zetterstrém, som representant {or Arbona
Valberedningens sammansittning tillkdnnagavs genom press-
meddelande och pa Bolagets webbsida den 19 oktober 2021. Val-
beredningen hade, per 4 mars 2022 haft, tre protokollférda
moten infor arsstimman 2022. Inga arvoden har utbetalats till
valberedningensledaméter. Aktiedgarna harberetts tillfalle att
lamnaférslagtill valberedningen. Valberedningens f6rslag till
arsstimman kommer att framga avkallelsen till érsstimman
och finnastillgéngligt pd www.eastnine.com fére arsstimman.

Externarevisorer

Vid drsstimman 2021 beslutades att utse detregistrerade revi-
sionsbolaget KPMG, med huvudansvarigrevisor Peter Dahllof
f6dd 1972, till Bolagets externa revisor for tiden intill slutet av
arsstimman 2022. Peter Dahll6f ar auktoriserad revisor och del-
agarei KPMG samt aktivinom KPMG:s internationella fastig-
hetsnétverk. Peter har agerat ansvarigrevisor f6r Eastnine sedan
2018. Bland Peter Dahllofs 6vriga revisionsuppdragingar: Anne-
hem, Areim, Humlegarden, Intea, K2A och Midstar Hotels.

Arvodetillrevisorerna

Bolagetsrevisorer har erhéllitarvode for revision och annan fore-
skriven granskning samt{6r radgivning som har féranletts av
iakttagelser vid revision och granskning. Under verksamhetsaret
2021uppgick totaltrevisionsarvode till KPMG till 181 TEUR.

Kommunikation med Bolagets revisorer

Styrelsen upprétthaller regelbunden kontakt med revisorerna.
Revisorer deltaristyrelsemdten nar arsrapporter behandlas,
samtnormalt ocksaistyrelsemoten dd de avrevisorerna gran-
skade delarsrapporter behandlas. Revisorerna framfér dé sina
observationer fran revisionen av bokslutskommunikén och del-
arsrapporten for januari-september samt redogor f6r sin
bedémning av Bolagets interna kontroll. Styrelsen tréaffar
huvudansvarigrevisor en gdng om aret, utan ledningens nir-
varo,och dadrapporterar revisorn sinaiakttagelser till styrelsen.

StyrelseniEastnine

Styrelsens sammansdttning

Enligtbolagsordningen ska Bolagets styrelse besta avtretill sex
ledamoéter utan suppleanter. Styrelseledaméterna utses avbolags-
staimman f6r en period om ett ar. Vid drsstimman 2021 omvaldes
styrelseledaméterna Liselotte Hjorth, Christian Hermelin, Peter
Elam Hakansson, Ylva Sarby Westman och Peter Wégstrom. Lise-
lotte Hjorth omvaldes till styrelseordforande. Styrelseledaméterna
harenligtvalberedningen tillsatts pa grund avsin bredakompe-
tensinom bland annatfastighet och finans, liksom kunskap om
internationella férhallanden och olika geografiska marknader.

Styrelsens oberoende

Enligt tillimpliga regelverk anses Liselotte Hjorth, Peter Wag-
strom, Christian Hermelin och Ylva Sarby Westman vara obero-
endeiforhallandetill Bolaget och dessledning samtiforhéllande
till Bolagets storre aktiedgare. Peter Elam Hakansson, anses vara
oberoende gentemot Bolaget och bolagsledningen, men inteif6r-
héllandetill storre aktiedgare dd han dr narstdende till East Capi-
tal, somunder 2021 var en storre aktiefgareiBolaget sdsom detta
begrepp definierasiKoden. Merinformation finns pé s. 106.

Styrelsens ansvar och uppgifter

Bolagets styrelse har det 6vergripande ansvaret f6r Bolagets stra-

tegi, hallbarhetsarbete, interna kontroll, riskhantering samt

langsiktiga affarsinriktning. Styrelsen ansvarar ocksa fér andra
signifikanta fragor, som utifran Eastnines omfattning och
inriktning, 4r av extraordinér finansiell, legal eller generell
karaktar. Styrelsen 4r bland annat ansvarig for f6ljande:

o Attfaststilla affarsplaner, viktiga policyer, kort- och langsik-
tigamal fér Eastnine och attkontinuerligt sikerstilla attde
foljs, uppdateras samtrevideras.

o Attbestimma dvergripande organisationsstruktur och tillse
attorganisationen ar utformad pa tillfredsstallande sitt.

o Atttillsitta och vid behovavsittavd, samtutvarderavd:s
resultatfortlopande mot de kortsiktiga och langsiktiga mal
som har faststallts.

o Attforesld principer for ersattning for den verkstillandeled-
ningen till arsstimman och att faststélla den verkstillande
ledningens fasta ochrérliga ersittning.

o Attregelbundetdvervakaoch utvirdera Eastnines ekono-
miska stillning och utveckling samtbesluta om fragor relate-
radetill Eastnines kapitalstruktur, inklusive férslag till
bolagsstdmma om utdelning till aktiedgare.

o Attgodkiannafdrvarvoch avyttringar avinnehav samtstorre
tillaggsinvesteringar.

o Attgodkannaallafinansiellarapporterinnan deslipps.
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Styrelsens arbete styrs avden arbetsordning som styrelsen har
antagit. Styrelsens ordférande Liselotte Hjorth leder styrelsear-
betetoch har fortlopande kontakt med vd och CFO for att 6ver-
vaka Bolagets verksamhet. Styrelsen har utformat och godkant
en arbetsordning f6r vd samt policydokument. Bolagets vd samt
CFO deltog vid samtliga styrelsemoten under 2021 for att rappor-
terafran sinarespektive omraden. Styrelsen ska hillaminstfem
ordinarie styrelsemoten per ar. Fler méten halls vid behov for att
diskutera och besluta ombland annatinvesteringsférslag, finan-
sieringsforslag, budget och andra strategiska fragor.

Styrelseméten och huvudsakliga fragor

Under 2021 h6lls 15 styrelsemoten, varav sju ordinarie, tre extra

moten, ett konstituerande styrelseméte och fyra per capsulam-

moten. Fokusomraden under arethar bland annatinnefattat:

o Investeringsforslag och avyttringar avicke kirninnehav

e Rapportering franforetagsledningen omlépande férvaltning.

o Finansiellarapporter.

¢ Finansiering.

e Virderingar.

o Hallbarhetsfragor.

o Pandemins effekter pa verksamheten.

o Strategifragor samtuppdatering av befintlig affarsplaninklu-
derande finansiella, verksamhets- och hallbarhetsmal

o Langsiktigaincitamentsprogram, kriterier {6r méluppfyllnad
samtutfall.

e Internarisk- och kontrollfragor.

Styrelsens styrning av hdllbarhetsarbetet

Styrelsen har det vergripande ansvaret 6ver styrning av Bola-
gets hallbarhetsarbete. Uppfoljning av hallbarhetsresultatoch
maluppfyllese dr enintegrerad del av processen f6r 6versyn av
strategin. Bolagets héllbarhetschef uppdaterar styrelsen minst
engangikvartalet samthar en direkt dialog med styrelseordfs-
randen. Dessutom erbjuds styrelsen minst en utbildning per r
inom ett specifikthallbarhetsomrade. Under 2021 4gnadesdetta
tillfalle 4t diskussion av de vixande héllbarhetstrender med sir-
skiltfokus pé social hallbarhet. Vid fastighetsforvirv sker tillsyn
avklimatrelaterade risker utifran ESG:s due diligence-rapport
som inkluderar bland annat fysiska klimatrisker for aktuellt geo-
grafiskt fokusomrade samt omstallningsrisker relaterade till
energiprestande, utslapp och certifieringsstatus.

Utvérdering av styrelsen

Styrelsens arbete utvirderas arligen. Utvédrderingen anvinds
for att utveckla styrelsearbetet och som grund f6r valberedning-
ensutvirdering av styrelsens sammanséttning. Hosten 2021
utvirderade Bolagets styrelseordforande, styrelseledamoter,
ledning samtvalberedningen styrelsens arbete. Utvarderingen
gjordes med hjalp av ett externt utvirderingsverktyg samt
genom individuella méten med valberedningen. Syftet var att fa
framinformation till grund f6r valberedningens férslag infor
arsstaimman 2022 ochidéerisyfte att forbattra effektiviteteni
styrelsens arbete. Motsvarande dgde rum hosten 2020.

Revisionsutskott

Revisionsutskottets uppgifter utférs av styrelsenisin helhet.
Styrelsen behandlar den finansiella rapporteringen samt varde-
rings- ochrevisionsfragor. Bolagets auktoriserade revisor fran
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KPMG rapporterade sin 6versiktliga granskning av boksluts-
kommunikén 2020 samt delarsrapporten januari-september
2021till styrelsen under aret. Motsvarande avseende boksluts-
kommunikén 2021 4gde rum under férstakvartalet 2022.

Ledningeni Eastnine

LedningeniEastnine bestar avvd och CFO. Ledningen ansvarar
for attdenlopande forvaltningen avverksamheten utférs enligt
styrelsensriktlinjer och anvisningar. Ledningen ansvarar f6r de
interna kontroller som &r nédvéndiga for styrelsens granskning
ochkontroll avinvesterings- samt férvaltningsaktiviteter och
rapporterarregelbundettill styrelsen betraffande dessafragor.
Ledningen har veckométen varvid bland annat transaktioner,
organisation, kommunikation och resultat avhandlas. Varje vecka
genomf{érs ocksd moten mellanledning och landschefer.

Verkstdllande direktéren

Vd ansvarar f6r den dagliga verksamheteniBolaget enligt
instruktioner fran styrelsen och 6vriga riktlinjer samt policydo-
kument. Tillsammans med styrelseordféranden férbereder vd
dagordningen for styrelsemétena och ansvarar for framtagande
averforderligt beslutsunderlag. Dessutom ser vd till att styrel-
sen fortlopande farinformation om Eastnines utveckling och
marknadsinformation fran deninternaforvaltningen sa att sty-
relsen kan fatta vialgrundade beslut. Bolagets vd Kestutis Sas-
nauskas har ett styrelseuppdrag utanfér Bolaget:ledamoti
Melon Fashion Group. Vd har ett direkt och indirekt aktieinnehav
iEastnine om 856 565 aktier, motsvarande 3,8 procent av utgivna
aktieriBolaget. For mer information omvd, ses.108.

Ersattningar

Ersdttning till styrelseledaméterna

Den 5maj2021beslutade drsstimman attersittningen till styrel-
sens ordférande skulleuppgé till 800 000 SEKiarsarvode for tiden
fram till drsstimman 2022. Ovriga styrelseledaméter skulle
erhallaettarsarvode om 400 000 SEK vardera, for samma period.

Ersdttning till ledningen

Ersittningen tillledningen bestod under aret av fast och rorlig
16n samt pensions- och férsékringsformaner. Styrelsen beslutar
efter eget gottfinnande om rorlig16n ska utga till ledningen.
Beslutet bygger painternautvarderingskriterier dar bland
annat strategiska och operationella aktivitetsbaserade mal
utvarderas. Malen faststélls och utvarderas arligen av styrelsen.
Rorliglon f6r sdval vd som CFO kan maximalt uppga till 50 pro-
centavden fastalonen. Styrelsen har ratt att franga av stimman
beslutade riktlinjer om detiett enskilt fall finns sérskilda skél
for detta. Bolagets ledning har individuellt premiebaserade pen-
sionsplaner, enligt vilken Bolaget erldgger premier motsvarande
4,5 procentavden fastalénen upp till 7,5 inkomstbasbelopp och
premier motsvarande 30 procent pa den del av1énen som 6ver-
stiger 7,5 inkomstbasbelopp. Under 2021 beviljades vd rérlig 16n
avseende rakenskapsaret 2020 motsvarande 42 procent av fast
arliglon och CFO 50 procent av fast arliglon. Under inledningen
av2022har styrelsen beviljat savil vd som CFO enrérlig16n pa
42 procent av fast arliglon avseende rikenskapséret 2021. Fér
mer information om ersittning till ledningen, senot 5 s.79-81.



Ersdttningsutskott

Styrelsen har under dretinte utsett ndgot formellt ersittnings-
utskott, men en mindre grupp, bestaende av Liselotte Hjorth,
Peter Elam Hakansson och Ylva Sarby Westman har avsatt sar-
skild tid for att forbereda ersattningsfragor inom Bolaget till
styrelsen. F6r 2022 har styrelsen beslutat att tillsatta ett for-
melltersdttningsutskott.

Aktierelaterade incitamentsprogram

Eastnine har tvé ldngsiktiga incitamentsprogram; LTIP 2020
och LTIP 2021. Dessutom hade Eastnine ettlangsiktigtincita-
mentsprogram, LTIP 2018, som l6pte ut 2021. Syftet med pro-
grammen ar attfrimja aktiedgarvirde och Bolagetslangsiktiga
virdeskapande genom att skapa férutsittningar att bibehalla
kompetent personal, 6ka motivationen bland deltagarna samt
fraimjamedarbetarnas aktiedgandeiBolaget.

LTIP2018

Vid rsstimman den 24 april 2018 godkiandes styrelsens forslag
ominférande avettlangsiktigtincitamentsprogram (LTIP 2018)
for samtliga tillsvidareanstilldamedarbetareiBolaget. Program-
metlopte utinovember 2021 och styrelsen beslutade om full till-
delning av aktieriprogrammet déa samtliga villkor uppfyllts.

LTIP2020

Vid drsstimman 2020 godkindes styrelsens forslag om inforan-
detavettlangsiktigtincitamentsprogram (LTIP 2020). Incita-
mentsprogrammet ar indelati tre kategorier: KategoriA (vd),
Kategori B (CFO, andra chefer och nyckelpersoner), och Kategori C
(6vriga anstillda). Deltagandet férutsatte att deltagarnahade ett
egetaktieinnehaviBolagettill ett virde motsvarande en manads-
16n av deltagarens arliga fasta bruttolon per 1april 2020. Varje del-
tagare tilldelas darefter kostnadsfritt prestationsaktieritter som
ger deltagarenrittatterhalla aktieri Bolaget med férbehall f6r
uppfyllande av sirskilda prestationsvillkor. Eventuella presta-
tionsaktier férvintas tilldelas deltagarnainom 45 dagar fran
offentliggérandet av Bolagets delarsrapport forjanuari—juni
2023. Totalt omfattas 16 medarbetare av programmet.

LTIP2021

Vid arsstimman 2021 godkéndes styrelsens forslag om inforan-
detav ettlangsiktigtincitamentsprogram (LTIP 2021). Incita-
mentsprogrammet drindelati tre kategorier: Kategori A (vd),
KategoriB (CFO, andra chefer och nyckelpersoner) och Kategori C
(6vrigaanstillda). Deltagandet férutsatte att deltagarnahade ett
egetaktieinnehaviBolagettill ett virde motsvarande en manads-
16n av deltagarens arliga fasta bruttolon per 1april 2021. Varje del-
tagaretilldelades dérefter kostnadsfritt prestationsaktieratter
som ger deltagarenrittatterhalla aktieri Bolaget med f6rbehall
foér uppfyllande av sarskilda prestationsvillkor. Eventuella presta-
tionsaktier forvantastilldelas deltagarnainom 45 dagar fran
offentliggorandet av Bolagets delarsrapport for januari—juni
2024. Totaltomfattas17 medarbetare av programmet.

Fullstédndiga villkor incitamentsprogram

For attlasa fullstandiga villkor, och vilka prestationskrav som
ligger till grund for att kunna erhalla prestationsaktierienlig-
hetmedrespektive incitamentsprogram, vanligen se Eastnines
webbsida, www.eastnine.com/sv/incitamentsprogram.
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Riskhantering och internkontroll

Riskhantering

Eastnine dr genom sin verksamhet exponerat mot olika slags ris-
ker. Overvigande delen av Eastnines verksamhet ir exponerad
motdirektigda fastighetsinvesteringariBaltikum, med en stor
andel nordiska hyresgéster samt enbart nordiska banker. Med
investeringsstrategin attlangsiktigt 4gamoderna och héllbara
kontors- ochlogistikfastigheteriforstklassigaligeniBaltikum,
ar Eastnine primértexponerat motrisker sésom rante- och kre-
ditrisk samthyres- och vakansrisk, vilket avspeglasivirdefor-
andringar. Bolagets 6vrigainnehav, som ska avvecklas, utgor en
mindre del avtillgdngarna. Innehaveti MFG innebér dock en
exponering mot Ryssland. MFG planerades att borsintroduceras
fére sommaren 2022, introduktionen 4r uppskjuten som en f6ljd
av Rysslandsinvasion av Ukraina.

Riskhantering och riskuppféljning dr en viktig och integrerad
del av Eastnines verksamhet. Bolaget anvinder olika verktyg fér
attlépandeidentifiera, virdera och begransarisker. Riskhante-
ringen skots av Bolagets foretagsledningienlighet med rele-
vanta policyer som faststillts av styrelsen. Finansiella risker
hanteras primértavfinansfunktionenienlighet med Bolagets
finanspolicy. Mer information om Bolagets riskhantering finns
pas.56-61samtinot30pés. 90-91.

Intern kontroll

Deninternakontrolleninom Eastnine 4r utformad fér att han-
terarisker avseende den finansiellarapporteringen och férvalt-
ningsverksamheten. Dettainnefattar bland annatatt siker-
stalla attkop och forsiljning avvardepapper och tillgdngar
redovisas tillforlitligt, attinnehav och fastigheter virderas kor-
rekt samt attinformation pé ett effektivt och korrekt satt for-
medlas tillmarknaden.

Styrelsen har ansvaret f6r att 6vervaka investeringsverksam-
heten samtden l6pande férvaltningen och sikerstiller genom
faststilldarapporteringsrutiner samtrelevanta utarbetade
policyer att den far tillgang till nddvindig information. Arligen
provas samtliga policyer vad giller lamplighet och dndrade poli-
cyer godkénns av styrelsen. Styrelsen upprétthaller en god och
effektiv kontrollmiljé vad galler investeringsverksamheten och
den finansiellarapporteringen genom tydlig férdelning av
ansvar och befogenheter tillledning och medarbetare. Styrelsen
diskuterarl6pande redovisningsfragor, varderingar och den
finansiellarapporteringen. Bolagetsledning foljer Il6pande att
policyer, instruktioner och administrativa avtal efterlevs.

StyrelseniEastnine gorvarje r en avvigning och beslutar om
huruvida Bolagetiribehovaveninternrevisionsfunktion, dvs.en
oberoende granskningsfunktion som gor 16pande granskningar
ochlamnarrapporter till styrelse ochledning med rekommenda-
tioner till forbattringar avseende den internakontrollen kring fére-
tagets verksamhet sdsom outsourcade servicefunktioner och
internaférfaranden, f6r att bibehalla god styrning och efterlevnad
avBolagets policyer. Styrelsen gjorde under 2021 bedémningen att
Eastnine, pa grund av dess begrinsade storlek och fullgoda kompe-
tensattutvardera servicefunktioner och deninternaverksamheten
paegenhand,inte aribehovaveninternrevisionsfunktion. East-
nine agerarienlighetmed god sed pa aktiemarknaden och f6ljer
regelbundetupp att Bolaget efterlever noteringsavtalet.
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Styrning « Ordférande har ordet @

Styrelseordforande Liselotte Hjorth har ordet

arldslaget okar analysbhehov

Strategin breddades 2021 med ytterligare ett fastighetssegment, logistik, och i bérjan av 2022
Oppnade styrelsen upp for att det kan bli aktuellt med fastighetsinvesteringar i Polen. Det besvar-
liga geopolitiska laget, efter Rysslands invasion av Ukraina, innebar att behovet av analys och flexi-

bilitet i styrelsearbetet okar.

Vad ligger bakom styrelsens beslut att bredda
investeringsinriktningen?

For fem ar sedan utgjorde fastighetsinvesteringar en ganskaliten
del avEastnines totalainvesteringar. Idag dr det den absoluta
merparten och mélséttningen ar att direktagda fastigheter ska
utgoral00 procent. Eastnine dr den stérsta dgaren av kontorsfas-
tigheteriVilnius och en avde strstaiRiga. Vihar sattetthogt
mal for tillvixten och en tydlig tidsram for hur snabbt viskana
malet, men samtidigt har konkurrensen om, och prisnivan pa, de
allrabéstakontorsfastigheterna 6katiBaltikum. Det dr visserli-
gentre separata marknader men, &ven sammantaget, dr utbudet
avforstklassiga kontor férhallandevislitet och transaktionsvoly-
mernalaga. Enbreddning av fastighetstyper, samt geografiskt
omrade, innebir battreriskspridning bddeifraga omhyresgés-
ter och marknad. Attinkluderalogistikfastigheteriforstklassiga
lagenkidndes som ennaturlig utveckling och har en hel dellikhe-
ter med férvaltning av motsvarande kontorsfastigheter. Polen
harférdelariform avenbetydligt storre och mer likvid fastig-
hetsmarknad, med goda avkastningsméjligheter. Med en bredd-
ning motlogistik och nu eventuellt ocksa Polen, 6kar vara mojlig-
heter attvixaochleverera god avkastning.

Vilka huvudfragor har styrelsen arbetat med under
2021 och vad kommer att vara fokus under 2022?
Sjalvklarthar vifokuserat mycket pa strategi kring tillvaxt, for-
véarvochfinansiering, eftersom det 4r sa viktigt f6r Bolagetsl6n-
samhet. Med 16nsamhet kommer ocksa virdeskapandet for
aktiedgarna. Vihar ocksa prioriterat hallbarhetsfragor ochlagt
enhel del tid pa att diskutera kompetensforsorjning samt ersitt-
nings- ochincitamentsstrukturisyfte att Eastnine skavaraen
attraktivarbetsgivare med valutbildade, kompetenta och enga-
gerade medarbetare. Det 4r vélinte osannolikt att dessa kom-
mer attvaraviktiga fragor &ven under 2022.

Kan du utveckla litet kring hur styrelsen har

arbetat med hallbarhet under aret?

Vihar successivt, under ett par ar, flyttat upp hallbarhet pa sty-
relseagendan eftersom det 4r en strategisk fraga for Eastnine.
Olikahéllbarhetsfragor diskuterasl6pande under aret och kvar-
talsvis gor vi en storre genomgang avvad som héntinom omra-
det. Vi ar stolta 6ver alla de utmaérkelser vi fatt, inte minst under
2021, dar viliggeritoppskiktetiolika jamforelser och undersok-
ningar, bade nationellt ochinternationellt. Eastnine har ett
ambiti6st 6vergripande mal dir vi ska uppna klimatneutral
fastighetsdrift 2030. Efter klimatkompenasation har viuppnatt
maletredan 2021. Viarbetar med energieffektivisering och

Styrelseordférande Liselotte Hjorth.

forsoker kontinuerligt utvecklas som hyresvird och arbetsgi-
vare. Vihar ett starkt varumérke och igenkanningen har 6kat,
vilket framgér avvar arliga kundundersékning.

Hur paverkar den kraftigt forsamrade geopolitiska
situationen i Europa styrelsearbetet?

Den 6kade osidkerheten och det snabba hiandelseférloppet, efter
Rysslandsinvasion av Ukraina, gor att behovet avanalys och
diskussion 6kar samt att det stalls hogre krav paflexibilitet i
savél processer som beslut.
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Styrning « Styrelse

Styrelse

Liselotte Hjorth
Styrelseordférande

Christian Hermelin
Styrelseledamot

Peter Elam Hakansson
Styrelseledamot

Fodd

1957

1964

1962

Utbildning

Ekonomie kandidat, Lunds
Universitet.

Fil. kandidatexameni
foretagsekonomi frdn Umea
Universitet.

Civilekonom, Handels-
hogskolan i Stockholm,
studerat vid EDHEC i Lille.

Arbetslivserfarenhet
(urval)

F.d. vice vd och koncernkre-
ditchef samt chef globala
fastighetskunder, SEB.

F.d. vd Fabege samt olika posi-
tioner inom Storheden, Wihl-
borgs samt Nacka Strand For-
valtning.

Grundare av samt ordférande
och investeringsansvarig i East
Capital. F.d. aktiechefi Norden
och analysansvarig globalt for
Enskilda Securities.

Styrelseuppdrag
(14 februari 2022)

Styrelseordférande i White
arkitekter och Brunswick
Real Estate Capital Advisory,
styrelseledamot i Rikshem
(publ) och Fastighetsbolaget
Emilshus (publ).

Ledamot i Prior & Nilsson
Fond- och kapitalférvaltning
samt Doloradix.

Ordférande i East Capital Holding
samt styrelseuppdraginom East
Capital-gruppen. Ordférande i stif-
telsen Swedish Music Hall of Fame.
Ledamot i Agro Region Stockholm
Holding, Bonnier Business Press,
Atlantic Grupa i Kroatien, Cicero
Holding AB, LaSpa Group i Estland
och Kungliga Ingenjorsveten-
skapsakademien (IVA), avdelning
Ekonomi.

Aktieinnehav

14 000 inkl. narstaende och

9000, inkl. narstaende och

5954965, inkl. narstdende och

(23 mars 2022) bolag bolag bolag
Invald ar 2014, ordférande sedan 2018 2020 2014
Oberoende gentemot Ja Ja Ja
Bolaget och bolags-

ledningen

Oberoende gentemot Ja Ja Nej
storre aktiedgare

Arligt arvode, TSEK 800 400 400
Néarvaro styrelse- 15 15 15

moten 2021, (15)
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Styrning « Styrelse @

Peter Wagstrom Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fodd 1964 1973

Utbildning Civilingenjor, Kungliga Tek- Civilingenjor, Kungliga Tekniska

niska Hogskolan i Stockholm.

Hogskolan i Stockholm.

Arbetslivserfarenhet
(urval)

Interim vd i New Real Estate
Sweden. F.d. vd och koncern-
chef pd NCC samt affarsomra-
deschef for NCC Property Deve-
lopment och NCC Housing.

Vice vd pa Castellum sedan 2021,
dessférinnan vice VD och CFO pa
Kungsleden. Ylva har haft olika
befattningar pa NCC under 1995-
2007 sasom Fastighetsutvecklings-
chefi Stockholm och var region-
chef Stockholm och vice VD pa
Newsec Investment under 2008.

Styrelseuppdrag
(14 februari 2022)

Ordférande i Arlanda Stad
Group, Assentio, Brunkeberg
Systems och New Real Estate
Sweden. Ledamot i Niam,
Tredje AP-fonden och det egna
bolaget Arrecta.

Ledamot i lkano Bostad.

Aktieinnehav

10000, inkl. narstdende och

2638, inkl. narstaende och bolag

(23 mars 2022) bolag

Invald ar 2018 2020
Oberoende gentemot Ja Ja
Bolaget och bolags-

ledningen

Oberoende gentemot Ja Ja
storre aktiedgare

Arligt arvode, TSEK 400 400
Narvaro styrelse- 15 15

moten 2021 (15)
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Styrning « Ledning

Ledning

Kestutis Sasnauskas

Britt-Marie Nyman

Vd sedan 2017 Vice vd och CFO sedan 2019
Fodd 1973 1965
Utbildning Ekonomistudier vid Handels- Civilekonom, Umea

hogskolan i Stockholm, Vilnius
Universitet samt Gotlands
Universitet.

Universitet.

Arbetslivserfarenhet
(urval)

F.d. Chief Investment Officer
Eastnine. Partner, medgrun-
dare och ansvarig for private
equity samt fastigheter East
Capital.

F.d. Head of Capital Markets
Catella Corporate Finance,
vice vd, finans- och IR-chef
Klévern samt informations-
och IR-chef Fastighets AB
Tornet.

Styrelseuppdrag
(14 februari 2022)

Ledamot i Melon Fashion
Group.

Inga

Aktieinnehav
(23 mars 2022)

856 545
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Styrning « Landschefer @

Landschefer

F

o o)

Julius Niedvaras
Landschef, Litauen
sedan 2018

Saule Zabulionyte
Landschef, Lettland
sedan 2019

Fodd 1978

1976

Utbildning Masterexamen i foretagsadmi-
nistration och ledning vid
Vilnius Universitet, magister-
examen i Pforzhaim Hoch-
schule fur Gestaltung, teknik

och ekonomi.

Professionell kvalifikation
FCCA fran Association of Char-
tered Certified Accountants,
kandidatexamen i ekonomi
vid Vilnius Universitet.

Arbetslivserfarenhet F.d. landschef for East Capital
(urval) Real Estate i Litauen, chef for
SEB Real Estate.

F.d. vd for Akropolis Group, i
Litauen och revisionschef vid
PwC, Russia.

Styrelseuppdrag Inga Inga
(14 februari 2022)
Aktieinnehav 10 665, inkl. narstaende och 1699

(23 mars 2022) bolag

Eastnine * Arsredovisning 2021 109



Finansiell information ¢ Revisionsberéttelse

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eastnine AB (publ), org. nr 556693-7404

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Viharutfértenrevision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Eastnine AB (publ) f6r ar 2021 med undantag for bolags-
styrningsrapporten pas.102-105. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisningingar pas. 64-95 och102-105idetta doku-
ment.

Enligtvar uppfattning har arsredovisningen uppréttatsienlig-
hetmed arsredovisningslagen och ger eniallavisentliga avseen-
denrittvisandebild avmoderbolagets finansiella stéllning per den
31december 2021 och av dessfinansiellaresultat och kassaflode for
aretenligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen harupp-
rattatsienlighetmed arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisandebild avkoncernensfinansiella
stillning per den 31 december 2021 och avdess finansiellaresultat
ochkassaflode f6r aretenligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sd som de antagits av EU, och rsredovisningsla-
gen. Varauttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapportenpas.
102-105. Forvaltningsberittelsen dr forenligmed arsredovisning-
ensochkoncernredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor attbolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen ochbalansrakningen fér moderbolaget samtrapport 6ver
totalresultat ochrapport 6ver finansiell stallning for koncernen.

Vérauttalandenidennarapportom arsredovisningen och kon-
cernredovisningen ar férenliga med innehalletiden komplette-
randerapportsomhar 6verlamnatstill moderbolagets styrelsei
enlighetmed revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vihar utfértrevisionen enligt International Standards on Audit-
ing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoendeiférhéallande tillmoderbolaget och koncernen enligt
godrevisorssediSverige och hariévrigtfullgjort vartyrkese-
tiska ansvar enligt dessakrav. Detta innefattar att, baserat pa
var bastakunskap och 6vertygelse, inga forbjudna tjdnster som
avsesirevisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhan-
dahallits det granskade Bolaget eller,iférekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade féretaginom EU.

Vianser att derevisionsbevis viharinhdmtat r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for varauttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskiltbetydelsefulla omraden f6r revisionen dr de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f6r den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, ochivart stillningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men

vigoringa separata uttalanden om dessa omraden.
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Véardering av férvaltningsfastigheter och lang-
fristiga vardepappersinnehav

Senot1,10 och 11 ochredovisningsprinciper pas. 74-771arsredo-
visningen och koncernredovisningen for detaljerade upplys-
ningar och beskrivning avomrédet.

Beskrivning avomrddet

Koncernen har onoterade tillgdngariform avférvaltningsfas-
tigheter, aktieriintressebolag och fondandelar, vilka varderas
till verkligt virde baserat pa marknadsdatarespektiveicke
observerbaradata.

Investeringarna utgor tillgdngar som virderas baserat pa
modeller och antaganden (sk “nivé 3”-investeringariredo-
visningstermer). Det faktum att férsaljningstransaktioner
avliknandeinvesteringar dr sillsynta, innebér att det ar
svartatt underbygga virderingen med hanvisning till dylika
transaktioner.

Mot dennabakgrund ar viarderingen avniva 3-investeringar
forknippade med en héginneboenderisk och efterfoljande
transaktionerisddanainvesteringar kan havisentligt annor-
lunda utfalljamf6rt med tidigare varderingar.

Per den 31december 2021 uppgar tillgangar klassificerade
somniva 3 till 592 MEUR, vilket motsvarar 91 procent av koncer-
nens totala tillgangar.

Huromrddet har beaktats i revisionen
Vihar bedomtkoncernens virderingsmetodirelation till gél-
landeredovisningsregelverk.

Vihar ocksa utvirderat nyckelkontrollerivirderingsproces-
sen,innefattande beddmningar och godkdnnanden av anta-
ganden och metoder som har anvéants vid modellbaserade
beridkningar, liksom koncernens kontroll avvirderingar fran
externaparter.

Viharutmanat de metoder och antaganden som anvénts vid
varderingen av onoterade tillgangar.

Viharbedémt metoderna som anvindsivarderingsmodel-
lernamotbranschpraxis och varderingsriktlinjer. Vihar ocksa
anvéant oss av KPMGs egna specialister.

Vidare har vibedémt fullstandigheten och riktigheteniupp-
lysningarnaiarsredovisningen och koncernredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokumentinnehaller &ven annan information &n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pas.1-63,
100-1010ch 106-123. Den andra informationen bestér ocksé av
ersittningsrapporten som viinhamtade fére datumet f6r denna
revisionsberéttelse. Det ér styrelsen och verkstéllande direkto-
ren som har ansvaret fér denna andrainformation.
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Vértuttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattarinte dennainformation och vi gér inget utta-
lande med bestyrkande avseende denna andrainformation.

Isamband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen dr detvartansvar attlasa deninformation som
identifieras ovan och 6verviaga om informationenivésentlig
utstrickning dr oférenlig med arsredovisningen och koncernre-
dovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap
vii6vrigtinhamtat under revisionen samtbedémer om informa-
tioneniovrigt verkarinnehalla visentliga felaktigheter.

Omvi,baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga attrapportera
detta. Viharingetattrapporteraidet avseendet.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas
och attde ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sd som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for
attuppritta en arsredovisning och koncernredovisning som
inteinnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkt6ren for
bedomningen av Bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden
somkan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsattdrift. Antagandet om fortsatt
drifttillampas dockinte om styrelsen och verkstéllande direkto-
ren avser attlikviderabolaget, upphoramed verksamheten eller
inteharndgotrealistisktalternativ till att géranagot avdetta.

Revisorns ansvar
Varamal dr attuppnd enrimlig grad avsakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhetinte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessaberor pa
oegentligheter eller misstag, och attldmna enrevisionsberat-
telse sominnehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ér en hog
grad avsdkerhet, men dringen garantifor att enrevision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fat-
tar med grundiarsredovisningen och koncernredovisningen.
Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
helarevisionen. Dessutom:
— identifierar och bedémer viriskerna fér visentliga felaktighe-
teriarsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for attutgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r attinte
uppticka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, efter

som oegentligheter kaninnefatta agerande imaskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelaimnanden, felaktiginformation eller asido-
sattande avintern kontroll.

— skaffar vioss en forstaelse av den del av Bolagets interna kon-
troll som har betydelse for vér revision for att utforma gransk-
ningséatgarder som arlampliga med hansyn till omsténdighe-
terna, meninte for att uttala oss om effektivitetenideninterna
kontrollen.

— utvérderar vilamplighetenideredovisningsprinciper som
anvinds ochrimlighetenistyrelsens och verkstillande direk-
térens uppskattningariredovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

— drarvien slutsats omlampligheteniatt styrelsen och verk-
stallande direkt6ren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vidrar ocksé en slutsats, med grundideinhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kanleda
till betydande tvivel om Bolagets och koncernens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finnsen
vasentlig osékerhetsfaktor, méste viirevisionsberittelsen
fastauppmairksamheten pa upplysningarnaiarsredovisningen
ochkoncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfak-
torn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte
langrekan fortsitta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
ochinnehalletiarsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
ochhindelserna pa ett satt som ger enréttvisande bild.

— inhdmtar vitillrackliga och indamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiellainformationen for enheterna eller
affarsaktiviteternainom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, over-
vakning och utférande avkoncernrevisionen. Viar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vimasteinformera styrelsen om bland annatrevisionens plane-
rade omfattning ochinriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefullaiakttagelser under
revisionen, daribland de eventuellabetydande bristeriden
internakontrollen som viidentifierat.

Vimaste ocksa forse styrelsen med ettuttalande om att vihar
foljtrelevantayrkesetiska krav avseende oberoende, och taupp
allarelationer och andra férhallanden som rimligen kan paverka
vartoberoende, samti tillimpliga fall atgérder som har vidta-
gits for atteliminera hoten eller motétgarder som har vidtagits.

Avde omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller
vivilka avdessa omraden som varit de mest betydelsefulla f6r
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen,
inklusive de viktigaste bedomda riskerna f6r visentliga felak-
tigheter, och som dérfor utgor de f6r revisionen sarskilt bety-
delsefulla omrédena. Vibeskriver dessa omradenirevisionsbe-
rittelsen savidaintelagar eller andra férfattningar forhindrar
upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition av Bolagets vinst eller forlust.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstal-
lande direktérens forvaltning for Eastnine AB (publ) for 4r 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande Bolagets vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslagetiforvaltningsberittelsen och beviljar styrelsensleda-
moter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfértrevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dennabeskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoendeiforhéllande till moderbolaget och kon-
cernen enligt god revisorssedi Sverige och hari6vrigt fullgjort
vartyrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Vianser att derevisionsbevis viharinhdmtat r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for varauttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande Bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar dettabland annaten bedémning av om utdelningen
ar forsvarligmed hansyn till de krav som Bolagets och koncer-
nens verksamhetsart, omfattning ochrisker staller pa storleken
avmoderbolagets och koncernens egnakapital, konsoliderings-
behov, likviditet och stallningi 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och férvalt-
ningen av Bolagets angelidgenheter. Dettainnefattar bland
annat att fortlépande bedoma Bolagets och koncernens ekono-
miska situation och att tillse att Bolagets organisation ar utfor-
mad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och Bolagets eko-
nomiska angelagenheteri6vrigtkontrolleras pa ettbetryg-
gande satt.

Verkstillande direktéren ska skota den l6pande férvaltningen
enligtstyrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgéarder som drnédvéindiga f6r att Bolagets bokfoéring
ska fullgorasiéverensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vartmal betraffande revisionen avforvaltningen, och ddrmed
vartuttalande om ansvarsfrihet, 4r attinhamtarevisionsbevis
for attmed enrimlig grad av sdkerhet kunnabedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoreninagot visentligt
avseende:

— foretagitnagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot Bola-
get, eller

— panagotannatsatthandlatistrid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.
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Véartmal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
Bolagets vinsteller férlust, och darmed vartuttalande om detta,
ar attmed rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget dr féren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, meningen garanti
for atten revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kanféranleda ersattningsskyldighet mot Bolaget, eller attett
forslagtill dispositioner av Bolagets vinst eller férlustinte ar for-
enligtmed aktiebolagslagen.

Som en del avenrevision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptiskinstallning under helarevisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av Bolagets vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen avrikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs baseras pa
var professionellabeddmning med utgangspunktiriskoch
vasentlighet. Detinnebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga
for verksamheten och dir avsteg och 6vertréidelser skulle ha sir-
skild betydelse for Bolagets situation. Vi garigenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som arrelevanta fér vart uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande Bolagets vinst eller forlust har vi gran-
skat styrelsens motiverade yttrande samtett urval avunderla-
gen for detta for attkunnabedoma om férslaget ar férenligtmed
aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen harvidven utférten granskning av att styrelsen och
verkstéllande direktoren har upprittat arsredovisningen och
koncernredovisningeniett format som mojliggor enhetlig
elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt16 kap.4a §
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden f6r Eastnine AB
(publ) for ar2021.

Var granskning och vartuttalande avser endast detlagstad-
gadekravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten #0td2Wr3eRKls-
10Q=upprittatsiettformat somiallt vasentligt mojliggor
enhetlig elektroniskrapportering.

Grund for uttalanden

Viharutfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR
18 Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt
dennarekommendation beskrivs ndrmareiavsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoendeiférhéillande till Eastnine AB (publ)
enligt god revisorssediSverige och hariévrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.



Vianser attde bevisviharinhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vartuttalande.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for att Esef-rapporten har uppréttatsienlighetmed16 kap. 4a §
lagen (2007:528) om virdepappersmarknaden, och fér att det
finns en sddanintern kontroll som styrelsen och verkstéllande
direktéren bedémer dr né6dvindig fér att uppratta Esef-rappor-
tenutan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vér uppgiftar attuttala oss med rimlig sakerhet om Esef-rap-
portenialltvisentligt 4r uppréttadiett format som uppfyller
kravenil6 kap. 4 a §lagen (2007:528) om vardepappersmarkna-
den, pa grundval avvér granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomf6r vara gransk-
ningsatgarder f6r attuppnd rimlig sikerhet att Esef-rapporten
arupprattadiettformat som uppfyller dessakrav.

Rimlig sakerhet ar enhog grad avsakerhet, men dringen
garantifor atten granskning som utfors enligt RevR 18 och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighetom en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses varavasentligaom de
enskilteller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de eko-

nomiskabeslut som anvindare fattar med grundiEsef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar ISQC1Kvalitetskontroll for
revisionsforetag som utfor revision och éversiktlig granskning
avfinansiellarapporter samt andra bestyrkandeuppdrag och
niraliggande tjdnster och har ddrmed ett allsidigt system f6r
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer
ochrutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standar-
der for yrkesutévningen och tillampliga kravilagar och andra
forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgérderinhidmta
bevis om Esef-rapporten har upprittatsiett format som majlig-
gor enhetlig elektronisk rapportering av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Viviljer vilka dtgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktig-
heterirapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid dennariskbedomning beaktar vi de delar av
deninternakontrollen som ar relevanta for hur styrelsen och
verkstillande direkt6ren tar fram underlagetisyfte att utforma
granskningsatgérder som ar dandamalsenliga med hdnsyn till
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omstindigheterna, meninteisyfte att gora ett uttalande om
effektiviteteniden internakontrollen. Granskningen omfattar
ocksa enutvirdering avandamalsenligheten och rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktérens antaganden.

Granskningsatgirderna omfattar huvudsakligen en teknisk
validering av Esef-rapporten, dvs. om filen som innehaller Esef-
rapporten uppfyller den tekniska specifikation som angesi
kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/815 (Esef-for-
ordningen) och en avstaimning av att Esef-rapporten 6verens-
stammer med den granskade arsredovisningen och koncernre-
dovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedomning avhuru-
vida Esef-rapporten har markts med iXBRL som mojliggér en
rattvisande och fullstandig maskinlasbar version avkoncernens
resultat-, balans- och eget kapitalrakningar samtkassaflodes-
analysen.

Revisorns granskning av bolagsstyrnings-
rapporten

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r bolagsstyrningsrappor-
ten pa sidorna102-105 och for att den &r upprattadienlighet
med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevR 16 Revi-
sorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Dettainnebér
attvar granskning avbolagsstyrningsrapporten har en annan
inriktning och en visentligt mindre omfattning jamfoért med
deninriktning och omfattning som enrevision enligt Interna-
tional Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har.
Vianser att denna granskning ger oss tillracklig grund fér vara
uttalanden.

Enbolagsstyrningsrapporthar upprittats. Upplysningar i
enlighetmed 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovis-
ningslagen samt 7 kap. 31§ andra stycket sammalag ar féren-
ligamed drsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar samt drioverensstimmelse med arsredovisningslagen.

KPMG AB, Box 382,10127, Stockholm, utsags till Eastnine ABs
revisor avbolagsstimman den 15 maj 2021. KPMG AB eller
revisorer verksamma vid KPMG AB har varit Bolagets revisor
sedan2007.

Stockholm den 31mars 2022
KPMGAB

Peter Dahllof, Auktoriserad revisor
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